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Liebe Leserin

lieber Leser,

die energetische Modernisierung von Gebauden
ist ein wichtiger Beitrag fur die Energiewende
und fur den Klimaschutz. Sie senken damit hre
Kosten flir Energie. Vor allem im Handwerk
werden Arbeitsplatze geschaffen und damit

die regionale Wertschopfung erhéht. Solange
noch immer rund 40 Prozent der Endenergie in
Deutschland fiir Heizwérme verbraucht wird,
sind Mafnahmen zur Reduzierung des Ver-
brauchs dringend geboten. Die Landesregierung
hat sich zum Ziel gesetzt, die Sanierungsquote
auf etwa zwei Prozent zu erhéhen und damit
gegeniiber dem heutigen Stand zu verdoppeln.
Die Steigerung der Sanierungsquote erreicht
jedoch das Land mit seinen eigenen Immobilien
nicht alleine. Jeder Hauseigentiimer/jede Haus-
eigentiimerin, der/die MaRnahmen durchfiihrt
oder durchfiihren lasst, tragt dazu bei und
leistet einen unverzichtbaren Beitrag. Fiir eine
Sanierung steht Thnen in der Regel nur ein be-
grenztes Budget zur Verfligung. Das wollen Sie
so anlegen, dass der Wohnwert Thres Hauses

www.zukunftaltbau.de

gesteigert, die Wohngesundheit verbessert und
der Energieverbrauch dauerhaft minimiert wird.
Andert sich Thre familidre Situation, sollten not-
wendige Anderungen berticksichtigt werden.
Zudem kann die Gestaltung Thres Gebaudes auf-
gefrischt werden — kurz: Thr Haus soll schoéner,
funktionaler, frei von Schadstoffen und in den
laufenden Kosten glinstiger werden. Es ist nicht
einfach, diese Anforderungen alle unter einen
Hut zu bringen, dabei nichts zu vergessen und
die richtigen Schritte zum richtigen Zeitpunkt
zu gehen, zumal, wenn Sie in Sanierungsfragen
unerfahren sind. Mit diesem Leitfaden wollen
wir Thnen helfen, alle wichtigen Punkte Threr
Sanierung richtig anzugehen.

Liebe Leserin, lieber Leser,

lassen Sie sich bei Threr Modernisierung be-
gleiten — von den ersten Uberlegungen bis zur
Fertigstellung. Fiir Thr Sanierungsvorhaben
winsche ich Thnen viel Erfolg und danach viel
Freude in Threm Altbau mit Zukunft.

Franz Untersteller mdL
Minister fir Umwelt,

Klima und Energiewirtschaft
Baden-Wiirttemberg




Einleitung

Sanierungsleitfaden
Baden-Wiirttemberg




Warum braucht es einen
Sanierungsleitfaden?

Gekauft, geerbt oder lange nichts gemacht: Viele Hausbesitzer
stehen vor der Entscheidung, ihr Haus energetisch zu sanieren
und wissen nicht so recht, wo sie anfangen sollen. Was be-
deutet energetisch sanieren tiberhaupt? Wen braucht es fiir

die Planung und Umsetzung? Was ist alles zu bedenken? Der
Sanierungsleitfaden Baden-Wirttemberg beantwortet diese
Fragen. Der Leitfaden fiihrt Sie Schritt fiir Schritt durch die un-
terschiedlichen Projektphasen — von der ersten Diagnose iiber
eine fachliche Planung bis hin zur gelungenen Umsetzung.

Wie ist der Leitfaden aufgebaut?

Der Leitfaden ist in 10 Schritte unterteilt und orientiert
sich am normalen Bauablauf. Wenn Sie sich einen
ersten Uberblick verschaffen wollen, kénnen Sie jeden
Schritt querlesen. So erhalten Sie ein Gefiihl fiir den
Bauablauf und seine Phasen. Alle Schritte sind eng mit-
einander verwoben und verlaufen oft parallel. So gehen
beispielsweise Kostenermittlung und Planung immer
Hand in Hand oder spielen Gesetze in jedem Schritt eine
wichtige Rolle. Der Leitfaden geht auch darauf ein, wann
welche Berufsgruppen hinzugezogen werden sollten
und wie Sie zu einer ganzheitlichen Planung gelangen.
Am Ende jedes Schrittes sind die wichtigsten Fragestel-
lungen und Themen nochmals in einer Checkliste zu-
sammengefasst und Sie finden Platz fiir eigene Notizen
zum Thema.

Ziele des Sanierungleitfadens

Der Leitfaden soll Sie als Hauseigentlimer im Sanierungspro-
zess unterstiitzen und den Weg zu einem optimalen Bauablauf
aufzeigen. Ziel ist eine Sanierung, bei der alle Chancen genutzt
werden: Das Energieeinsparpotenzial, die Verbesserung von
Wohngesundheit und Komfort, die gestalterische Aufwertung
des Gebaudes und eine fachlich korrekte Umsetzung auf der
Baustelle. Denn nur so wohnen spéater im sanierten Haus auch
zufriedene Menschen.
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Tipps fiir den erfolgreichen Sanierungsstart

Schritt 1
Leicht einsteigen

Tipps fiir den erfolgreichen Sanierungsstart

Im ersten Schritt erhalten Sie grundlegende Informationen zum Thema
energetische Gebdudemodernisierung. Was bedeutet dieser Begriff iiberhaupt?
Welchen Nutzen bietet eine energetische Sanierung? Welche Bauteile im Haus
sollen mit welchem Standard saniert werden?

Energetische Sanierung —
so steigen Sie richtig ein

Viele Schwachstellen in den eigenen vier Wanden
kennen Sie bereits. Sind in Threm Haus oder Threr

Wohnung die Fenster und Tiren undicht? Haben Sie

das Gefiihl, dass die AuRenwéande Kalte abstrahlen
und der FuBboden zu kalt ist? Werden Rdume nicht
richtig warm, obwohl die Heizkdrper aufgedreht
sind? Vor allem aber: Liegt Thr Jahresverbrauch
tber 15 Liter Heizol oder iber 15 Kubikmeter Erd-
gas pro Quadratmeter Wohnfladche? Wenn Sie eine
dieser Fragen bejahen miissen, ist der Anfang
schon gemacht: Eine energetische Sanierung von
Gebaudehiille und Gebaudetechnik ist notwendig.
Wie umfangreich die Sanierung letztlich sein wird,
wie was gemacht wird und wer wofiir zustandig
ist, sagt Thnen dieser Leitfaden. Er dient IThnen als
Orientierung, wie Sie Schritt fiir Schritt zu einer
sinnvollen Sanierung gelangen.

Was heif}t energetisch
sanieren iiberhaupt?

Bei einer energetischen Sanierung wird ein Gebaude
so aufgewertet, dass es mit einem minimalen Energie-
verbrauch fir Heizung, Liftung und Warmwasserbe-
reitung auskommt. Das Haus sollte bei einer energeti-
schen Sanierung immer als Ganzes betrachtet werden,
um Bauschaden zu vermeiden und um zu erkennen,
welche Kombination von Mainahmen das beste
Kosten-Nutzen-Verhiltnis bietet. Beim energetischen
Sanieren werden die folgenden Bereiche des Gebaudes
analysiert und optimiert:

- Herstellung einer gut geddmmten und dichten
Gebaudehiille, die die Heizwarme im Haus halt

- Einbau einer effizienten, modernen und gut
geregelten Heizung mit einem mdglichst groen
Anteil an erneuerbaren Energien

In einem Sanierungsfahrplan werden die Mainahmen
im Hinblick auf Energieeffizienz und Wirtschaftlichkeit
von einer Energieberaterin oder einem Energieberater
bewertet. Diese erlautern Thnen den vom Bund gefor-
derten Sanierungsfahrplan. Sie erhalten ihn auflerdem
als schriftlichen Bericht. Im Vergleich zu unsanierten
Gebduden konnen Sie bei fast allen Konzepten nach
vollstédndiger Umsetzung zwischen 50 und 80 Prozent
Energie und Heizkosten einsparen. Alternativ lassen
sich die Malinahmen des Sanierungsfahrplans auch
abschnittweise umsetzen.



Welchen Nutzen bietet
eine energetische Sanierung?

Energetisch sanieren fithrt zu weniger Heizkosten,
mehr Wohnkomfort, weniger Schadstoffen im Raum,
mehr Klimaschutz — und bietet zahlreiche weitere
Vorzuge.

Klar ist: Durch eine energetische Sanierung reduzie-
ren Sie in erster Linie die Betriebsausgaben flir IThr
Gebaude. Dazu gehoren die Heizkosten und die Kos-
ten fir warmes Wasser in Kiiche und Bad. Das ist
aber nicht alles: Eine Sanierung erhéht auch die Be-
haglichkeit in den Rdumen. Luftzug aufgrund kalter
Wande oder undichter Fenster gehort dann ebenso

Wie bringen Sie Thre Gebaudehiille
auf den neuesten Stand?

Gute Konzepte zur Sanierung der Gebaudehiille
beinhalten eine liickenlose Dammung ohne Warme-
briicken und ein Luftdichtheitskonzept. Zur Ge-
baudehiille z&hlen alle Bauteile, die den Wohnraum
gegeniiber kalteren Raumen oder der AuRenluft ab-
schlieffen. Dach oder oberste Geschossdecke, Aufien-
wand, Haustlir, Fenster und Kellerdecke ibernehmen
mehrere bauphysikalische Funktionen: Schutz vor
Kalte, Feuchtigkeit, Lirm und Sommerhitze. Neben
den schiitzenden Funktionen kann die Aullenhiille
aber auch zur Warmegewinnung beitragen. Bei-
spielsweise iber groRziigige, hochwertige Stidfens-
ter, die die Sonne im Winter hineinlassen.

Die Warmedammung der Gebaudehiille hat entschei-
denden Einfluss auf den Energieverbrauch Ihres
Hauses. Werden alle Bauteile geddammt, kann der
Energiebedarf in der Regel um mehr als die Hélfte
reduziert werden. Als Dammstoff stehen IThnen
neben den gangigen Materialien, wie zum Beispiel
Mineralfasern und Polystyrol, auch Naturddmmstoffe
wie Hanf, Holzfaser, Kork oder Zellulose und einige
weitere zur Verfliigung. Wie effektiv die Dammung
den Warmeverlust durch das Bauteil verhindert,
hangt von der Dammstoffstarke und der Warmeleit-
fahigkeit der Dammung ab. So haben beispielsweise
ein zehn cm dicker hochwertiger Dammstoff mit
einer Warmeleitfahigkeit von 0,022 W/(mK) und ein
16 cm starker handelsiiblicher Dammstoff mit einer
Warmeleitfahigkeit von 0,04 W/(mK) eine dhnliche
Dammwirkung.

der Vergangenheit an wie Schimmel. Allergien oder
Rheuma kénnen nachweislich gemindert werden.
Gleichzeitig reduzieren Sie den Kohlendioxidausstof3
Thres Gebdudes und leisten so einen wichtigen Bei-
trag zum Klimaschutz. Eine Sanierung schiitzt auch
die Bausubstanz. Oft werden im Zuge einer Sanie-
rung Schwachstellen, etwa feuchtes Mauerwerk, ent-
deckt und kénnen dann rechtzeitig behoben werden.
Und sollten Sie Thr Gebdude jemals verkaufen, ver-
mieten oder vererben wollen, steht es auf jeden Fall
gut da — denn mit der Sanierung steigen der Wert
des Gebaudes und die Chancen auf dem Markt.

Warmebriicken sind ¢rtlich begrenzte Bereiche in
der Gebaudehiille, an denen die Warmeverluste
deutlich groRer sind als an normalen Flachen von
Aulenwand, Dach oder Kellerdecke. Dazu gehoéren
ungedammte Ubergiange vom Wohn- in den Keller-
bereich, ungeddmmute Rollladenkésten, aber auch
Anschlisse von Balkonplatten und Auf3enecken.
An Wéarmebriicken entweicht Warme und das Risiko
von Schimmel- und Feuchteschéden steigt. Durch
fachgerechte Warmedammung kénnen die Warme-
briicken minimiert werden.

Genauso wichtiqg ist die Luftdichtheit der Gebaude-
hille. Selbst die beste Dammung verliert ihre
Wirkung, wenn durch undichte Stellen an Fenstern,
Dachanschliissen oder Durchdringungen der
Dammschicht die Warme unkontrolliert nach auflen
gelangt. Wichtig ist auch: Bei Anderungen an der
Gebaudehiille sind mindestens die aktuellen gesetz-
lichen Anforderungen von Bund und Land einzuhal-
ten. Naheres dazu in Schritt 6.



Tipps fiir den erfolgreichen Sanierungsstart

Gangige Dammstoffe und ihre wichtigsten Eigenschaften

Je besser die Dammfahigkeit (max. 5), desto weniger Materialdicke ist notwendig, um die gleiche
Warmedammwirkung zu erzielen. Alle Dammstoffe erfiillen die Brandschutzvorgaben, je mehr Feuer-
loscher (max. 4) desto besser. Je weniger € (max. 5), desto giinstiger der Dammstoff.

i G T Notwendige Brandschutz- ;
O-mmEhigiEl Dicke in cm* eigenschaft it
Zellulose bis 18- 20 T €€
nattrliche % - o
=7
DAFArSInHe Holzfaserddmmung bis 18 =20 i €€
Jute / Hanf / Kork bis 18- 20 () 113
Mineralfaser A s
(Stein-/Glaswolle) 1616 irri €€
mineralische S
Dammstoffe | Mineralschaum 20 (NN} €€€
Schaumglas bis 18 — 20 it £€€€
Schaum- Polyurethan 10-12 T bis Ti— €€
dammstoffe | ooy sivrol 16— 18 Tois T €
Shesial Aerogel-Ddmmung 6-10 T €€E€E
dammstoffe |y, umdsmmung 3= Tois T'F €eeee
*Dicke fiir U=0,192 W/m?2K, Vorgaben des EWarmeG Baden-Wirttemberg fiir Fassaden

Heizung: Welche neuen
Techniken lohnen sich?

Der Warmebedarf des Gebaudes und das Heizsystem
miissen aufeinander abgestimmt sein. Etwa zwei Drittel
der Olheizungen und die Hélfte der Gasheizungen in
Baden-Wirttemberg sind veraltet. Viel Heizenergie wird
durch schlechte Wirkungsgrade, falsch eingestellte Re-
gelungen und hydraulisch nicht abgeglichene Heizungs-
netze verschwendet. Eine neue Heizungsanlage reduziert
Thren Energieverbrauch um bis zu 30 Prozent. Steigende
Energiepreise belasten Sie so weit weniger und Sie leis-
ten einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz.

Obwohl die Gebaudetechnik im Hintergrund arbeitet,
sind die einzelnen Komponenten das Herzstiick eines
Energiesparhauses. Auf dem Markt stehen Ihnen unter-
schiedliche Systeme zur Verfligung: Fossile Brennstoffe
sind endlich und stellen somit fiir die Zukunft sowohl
aus finanziellen als auch aus Klimaschutzgriinden einen
gewissen Risikofaktor dar. Sollten Sie sich trotzdem fiir
eine herkémmliche Warmeerzeugung entscheiden, gilt
Brennwerttechnik als aktueller Stand. Aber auch die Aus-
wahl an Techniken zur Nutzung erneuerbarer Energien
ist grolk: Die unterschiedlichen Systeme nutzen meist
direkt oder indirekt die Sonne. So kann Brauchwasser mit
einer thermischen Solaranlage erwarmt oder mit einem
Pelletheizkessel der komplette Warmebedarf des Gebau-

des gedeckt werden. Ein Holzofen mit Wassertasche kann
Warme an die zentrale Heizungsanlage liefern. Auch eine
Warmepumpe nutzt teilweise erneuerbare Energien, in
Kombination mit einer Photovoltaikanlage wird sogar der
Betriebsstrom bilanziell erneuerbar. Liegt ein Warmenetz
in der Strafe, spart ein Anschluss nicht nur Kosten fiir
Kessel und Kamin, sondern ist fast immer auch ein Bei-
trag zum Klimaschutz.

Die Heizungsanlage besteht aus vielen einzelnen Kom-
ponenten wie Warmeerzeuger, Pumpen, Rohrleitungen,
Heizflachen, Thermostatventilen und dem Schornstein.
Jede einzelne Komponente lasst sich optimieren und
muss fUr einen energieeffizienten Betrieb auf die ande-
ren Bausteine abgestimmt werden. Daher ist auch ein
hydraulischer Abgleich durch den Fachbetrieb beim Ein-
bau einer neuen Heizungsanlage unerlésslich.

Wird in Baden-Wurttemberg eine zentrale Heizungs-
anlage erneuert, ist das Erneuerbare-Warme-Gesetz
(EWarmeG) des Landes einzuhalten. Dies sieht seit

1. Juli 2015 vor, dass zumindest 15 Prozent des Warme-
bedarfs mit erneuerbaren Energien gedeckt werden
miissen. Naheres dazu in Schritt 6.
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Tipps fiir den erfolgreichen Sanierungsstart

1 Keller nicht beheizt:

und Sockel

Dammung Kellerdecke

=©_ Il

-
mam 2

2 Keller beheizt:
Dammung AuRenwand
und Kellerboden

Dammung Keller

Energetischer Standard: Wie sparsam
soll IThr Gebaude werden?

Beim Energiestandard sollten Sie schon heute an

die Zukunft denken und gleich richtig sanieren. Wenn

Sie sich nur an den derzeitig giiltigen Mindestanforde-
rungen orientieren, ist der energetische Standard Thres
Gebaudes in wenigen Jahren schon wieder veraltet.

Es lohnt sich daher, vorausschauend zu handeln. Doch
welche Kriterien gibt es?

Der Bund fordert ,KfW-Effizienzhduser” und damit iiber
das gesetzliche Niveau hinausgehende energetische
Standards. Die Férderung im Bestand beginnt derzeit
bel Geb&uden, die héchstens 115 Prozent des Primar-
energiebedarfs eines baugleichen Neubaus aufweisen.
Je besser der energetische Standard Thres Hauses nach
der Sanierung ist, desto mehr Férderung konnen Sie
erwarten. Gefordert werden derzeit KfW-Effizienzh&auser

115,100, 85, 70 und 55. Beim KfW-Effizienzhaus Denkmal
betragt der Hochstwert 160 Prozent des Energiebedarfs
eines baugleichen Neubaus. Diese Kategorie kann nur fur
Baudenkmale oder sonstige besonders erhaltenswerte
Bausubstanz gewahlt werden.

Auch das Land Baden-Wiirttemberg unterstiitzt finan-
ziell mit dem Forderprogramm Wohnungsbau Thre
Sanierung und die kiinftige Nutzung erneuerbarer Ener-
gien in bestehenden Gebauden.

Es sollte immer bedacht werden, dass wir mittelfristig
unsere Gebaude ganz ohne fossile Energien behei-
zen miissen. Welcher Standard in IThrem Fall sinnvoll
ist, berechnen Thnen Gebaudeenergieberater.




Checkliste

Schritt 1

In welchem energetischen Zustand befindet sich lhr Gebaude?

AuBenwand: ungedammt
Fenster: alter als 25 Jahre
Dach: ungedammt
Kellerdecke: ungedammt
Heizkessel: alter als 25 Jahre
Fazit:

Handlungs- groB

bedarf

6—12 cm gedammt

junger als 25 Jahre

10—15 cm gedammt

4-8 cm gedammt

10-25 Jahre

mittel

> 14 cm gedammt

Dreifach-Verglasung

> 16 cm gedammt

> 10 cm gedammt

neuer Warmeerzeuger
mit Nutzung erneuer-
barer Energietrager

gering

Weitere Griinde, die fiir eine energetische Sanierung sprechen:

Im Haus oder in der
Wohnung zieht es

Ein neuer Fassaden-

anstrich steht an

Das Dach ist féllig,
weil die Ziegel
briichig werden

Sanierungs-Tipp:

Fragen Sie einen
Gebaudeenergie-
berater, wie dieser Thr
Gebaude bewertet.

(2

\

Raume werden nicht
richtig warm, obwohl
die Heizkorper an sind

Sie heizen mit Elektro-
Nachtspeichertcfen

Sie haben Schimmel-
probleme in einzel-
nen Raumen lhrer
Wohnung

Notizen:

Ihr Jahresverbrauch
an Heizol liegt tber
15 Liter pro m?

Sie haben im Erd-
geschoss kalte Fulte

In den Dachraumen
wird es im Sommer
zu heil}



Sanierungskonzepte mit qualifizierter Gebaudeenergieberatung

Schritt 2

Gut informiert und
umfassend beraten

o T e e P . s

Sanierungskonzepte mit qualifizierter Gebaudeenergieberatung

EinzelmalRnahmen ohne ein iibergreifendes Sanierungskonzept ,verbauen”
oftmals den Weg zur optimalen Losung. Werden Fenster ausgetauscht oder
das Dach gedammt, ohne den Anschluss fiir eine spatere Fassadendammung
zu beriicksichtigen, ist dies nicht sinnvoll.

Diesen Fehler vermeiden Sie, indem Sie qualifizierte und unabhéngige Gebdudeenergieberater hinzuziehen.
Die Bauexperten erstellen ein auf Thr Gebaude zugeschnittenes Gesamtkonzept. Die Sanierungsmaf-
nahmen kénnen dann Schritt fiir Schritt oder auch in einem Zug umgesetzt werden. Informieren Sie sich
auf diesen Seiten liber den Unterschied zwischen der Energieberatung und dem Energieausweis, was

die Energieberatung beinhalten kann und wer diese durchfiihrt. Lesen Sie nachfolgend, welche Formen der
Energieberatung durch Land und Bund gefordert werden und welchen Eigenanteil Sie aufbringen miissen.

Warum ist eine Energieberatung
so wichtig?

Am Anfang sollte immer eine Energieberatung Sanierungskonzept speziell fiir Thre Bedlirfnisse und
stehen: Sie ist Thr Kompass bei allen Fragen zur ener- Thren Geldbeutel. Bei einer Besichtigung vom Keller
getischen Geb&dudesanierung. bis unters Dach werden alle Daten aufgenommen. In
einem Bericht werden die Ergebnisse der Untersu-
Ein Haus ist ein komplexes System. Einzelaktionen chung anschaulich dargestellt. Sie erhalten Hinweise
blockieren oft den Weg zur optimalen Lésung, auch tber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung
wenn sie handwerklich professionell ausgefiihrt oder des Gebaudeenergiegesetzes und des Erneuer-
werden. Das kann betrachtliche Mehrkosten bare-Warme-Gesetzes Baden-Wiirttemberg sowie
verursachen. Mit einer qualifizierten Gebaude- einen Sanierungsfahrplan mit konkreten Malnahmen,
energieberatung kénnen Sie das vermeiden: Sie Kosten und einer Wirtschaftlichkeitsberechnung. Dann
bekommen nicht nur detailliert Auskunft tiber den entscheiden Sie in Ruhe, was Sie wann anpacken
energetischen Zustand Ihres Geb&udes, sondern wollen. So haben Sie die Gewahr fiir ein sinnvolles Vor-
auch Moglichkeiten aufgezeigt, wie Sie sinnvoll an gehen mit maximalem Effekt bei moglichst geringen
eine energetische Sanierung herangehen kénnen. Ausgaben. Ubrigens: InstandhaltungsmaRnahmen, wie
Ein qualifizierter Gebaudeenergieberater kommt ein neuer Anstrich der Fassade, lassen sich ideal mit
zu Thnen, begutachtet Thr Haus und erarbeitet ein einer energetischen Sanierung kombinieren.



Fachleute priifen den Zustand
wichtiger Bauteile.

Was beinhaltet eine Energie-
beratung konkret?

Der Inhalt einer Energieberatung ist nicht gesetzlich
festgelegt. Sie konnen mit einem Gebaudeenergie-
berater die zu erbringende Leistung frei verhandeln.
Ziel sollte immer die Erstellung eines individuellen
Sanierungsfahrplanes sein.

Eine gute Beratung erfolgt in mehreren Schritten:
Ein Gebdudeenergieberater nimmt vor Ort bei einer
ausfiihrlichen Besichtigung den Ist-Zustand des
Gebaudes auf. Sie sollten dabei Thre eigenen Be-
obachtungen zu Schwachstellen am Gebaude sowie
Thre gewlinschten Sanierungsmafnahmen mitteilen.
Fir die anschliefende EDV-gestiitzte Berechnung
bendtigen Energieberater die Planunterlagen des
Gebaudes, Informationen tiber Bauteilaufbauten,
Verbrauchszahlen der vergangenen Jahre sowie,

Bekommen Sie mit einem
Energieausweis auch eine
Energieberatung?

Der Energieausweis dokumentiert den energetischen
Ist-Zustand Ihres Geb&udes. Er beinhaltet keine
Energieberatung. Es werden zwar Modernisierungs-
empfehlungen fir das Geb&aude ausgesprochen, diese
sind jedoch nur kurz gefasste, allgemeine Hinweise
und kein Ersatz fiir eine umfassende Energie-
beratung.

Der Energieausweis ist bei Verkauf, Verpachtung
oder Neuvermietung eines Wohngebaudes gesetz-
lich vorgeschrieben. Der Eigentiimer muss diesen
auf seine Kosten erstellen lassen. Das flinfseitige
Dokument beschreibt die Energieeffizienz eines Ge-
baudes, dhnlich wie die Energieeffizienzklassen bei
Kiithlschréanken und anderen Haushaltsgeraten. Der
Ausweis darf nur von Fachleuten ausgestellt werden,
etwa Gebdudeenergieberatern, Architekten und Inge-
nieuren. Er ist zehn Jahre giiltig.

falls vorhanden, das letzte Protokoll des Schorn-
steinfegers. Sobald der Energieberater alle Daten des
Gebaudes erfasst hat, werden die unterschiedlichen
Mafnahmen und Mafnahmenkombinationen auf
ihre Energieeffizienz hin verglichen. Die Ergebnisse
der Untersuchung werden in einem schriftlichen
Bericht anschaulich dargestellt. Diesen Bericht er-
lautert Thnen der Gebaudeenergieberater in einem
gemeinsamen Gesprdch und macht IThnen einen
Vorschlag fiir die Sanierung.

Es gibt zwei verschiedene Formen eines Energieaus-
weises: Den Verbrauchsausweis und den Bedarfs-
ausweis. Der Verbrauchsausweis wird auf Grundlage
des tatsdchlichen Verbrauchs an Brennstoffen wie
Heizol, Gas, Holz oder auch Strom ermittelt.

Der Energieverbrauch erlaubt eine Aussage tiber die
energetische Qualitat des Gebdudes und tiber das
Nutzerverhalten. Handelt es sich um ein Gebaude
mit vielen Wohnungen, ist der Verbrauchswert ein
aussagekraftiger Mittelwert aus Vielheizern und
Wenigheizern. Handelt es sich um ein Einfami-
lienhaus, ist die Aussage iiber den energetischen
Zustand des Gebaudes eher gering. Hier empfiehlt
sich ein Bedarfsausweis. In diesem Fall wird der
energetische Zustand des Gebdudes anhand der
vorhandenen Gebaudetechnik und der Qualitat der
Gebaudehiille errechnet.



Sanierungskonzepte mit qualifizierter Gebaudeenergieberatung

Was kostet eine Energieberatung?

Die Beratungskosten richten sich nach dem Um-
fang der Beratung. Fir eine Energieberatung gibt es
keine Gebiihrenordnung. Ein historisches Fachwerk-
haus oder ein kompliziert gebautes und mehrfach
erweitertes Gebaude ist rechnerisch aufwéndiger

zu untersuchen als ein kompaktes, kleines Ein-
familienhaus. Zu Threr Orientierung: Wird IThnen eine
komplette Energieberatung inklusive Wirtschaftlich-
keitsberechnung fiir unter 300 Euro angeboten, kann
es sich kaum um ein seridses Angebot handeln. Fiir
alle Arbeitsschritte braucht ein erfahrener Energie-
berater zumindest einen Arbeitstag.

Als Beratungsinstrument setzt sich neben der
klassischen Energieberatung ein individueller
Sanierungsfahrplan (SFP) immer mehr durch.

Er wird maRgeschneidert auf IThr Gebaude erstellt
und enth&lt Sanierungsempfehlungen, die schritt-

Energieberater konnen noch mehr

Energieberater konnen noch weitere wichtige Auf-
gaben Uibernehmen. Sie helfen Ihnen, die richtigen
Fordermittel vor der Umsetzung der Mainahmen
zu beantragen, sie begleiten die Baumafinahmen
und fihren Qualitatskontrollen mittels Priifung der
Luftdichtheit oder Thermografieaufnahmen durch.
Diese MaRnahmen werden zusétzlich beauftragt
und verglitet. Fragen Sie Ihren Energieberater, was
in Threm Falle sinnvoll und notwendig ist.

weise oder in einem Zug durchgefiihrt werden
konnen. Im Ergebnis erhalten Sie nach Umsetzung
aller Malnahmen ein sehr energieeffizientes, im
Optimalfall nahezu klimaneutrales Geb&dude. Der
SFP beinhaltet die Datenaufnahme, die Berechnung
der Einsparpotenziale der vorgeschlagenen Maf-
nahmen und die Erlduterung der Ergebnisse. Daraus
ergeben sich mindestens zwei Varianten, wie bei
der Sanierung vorgegangen werden kann.

Der Bund unterstiitzt die Erstellung eines SFP
finanziell. Mit einer soliden Beratung im Vorfeld
Threr Sanierung erhalten Sie den Uberblick iiber
anstehende und effiziente Baumafnahmen sowie
Hinweise zu Férdermdglichkeiten. Die Kosten fiir
eine solche Beratung holen Sie mit einer sorgfiltig
durchgefiihrten Sanierung schnell wieder herein.

Wo finden Sie qualifizierte
Energieberater?

Energieberater finden Sie bel den unten genannten
Organisationen. Bei der Suche nach einem fach-
kundigen und unabhé&ngigen Energieberater sollten
Sie auf die Qualifikation achten, da die Berufs-
bezeichnung Energieberater oder Gebaudeenergie-
berater kein geschiitzter Begriff ist.

Mit der Leitlinie Energieberatung hat Zukunft Altbau
einen Qualitdtsstandard geschaffen, der Thnen die
Auswahl eines Energieberaters erleichtert. Fragen
Sie Ihren Energieberater danach. Mehr dazu unter
www.zukunftaltbau.de/leitlinie-energieberatung

Weitere Architekten, Handwerker, Ingenieure und
andere Fachleute, die sich zum Energieberater wei-
tergebildet haben finden Sie iber die nachfolgende
Checkliste.
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Fiir diese Leistungen sollten Sie
einen Energieberater hinzuziehen:

Bei Verkauf oder Neuvermietung
zur Erstellung eines Energieausweises

Bei Sanierung fir die Erstellung
eines Energiekonzeptes

Bei Sanierung fir die Erstellung
eines Luftdichtheitskonzeptes

Als Sachverstéandigen fur die
Beantragung von Fordermitteln

Wahrend der Planung und Umsetzung
fUr die energetische Baubegleitung

Flr Thermografie-Aufnahmen zur
Qualitatskontrolle der Dammung

Fir einen Luftdichtheitstest zur
Qualitatskontrolle der Luftdichtheit

Fur die Erstellung eines
Sanierungsfahrplans

Diese Unterlagen sollten Sie lhrem
Energieberater zur Verfiigung stellen:

Planunterlagen des Gebaudes

Bauteilaufbauten

(2
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Sanierungs-Tipp:

Lassen Sie ein energetisches
Gesamtkonzept fiir Ihr Geb&dude
erstellen! Achten Sie darauf, dass
Ihr Energieberater die Leitlinie
Energieberatung von Zukunft
Altbau unterstiitzt.

Hier finden Sie einen
Energieberater:

Zukunft Altbau
(Liste der Leitlinienberater)

Energie-Effizienz-Expertenliste
der dena

Architektenkammer
Baden-Wirttemberg

Deutsches Energieberater-
Netzwerk (DEN)

Gebaudeenergieberater,
Ingenieure, Handwerker
Baden-Wirttemberg (GIH)

Ingenieurkammer
Baden-Wirttemberg

Regionale Energieagenturen
Baden-Wiirttemberg (Ubersicht unter
www.zukunftaltbau.de/guteberatung)

Aktuelles Schornsteinfegerprotokoll

Verbrauchsabrechnungen der
vergangenen drei Jahre

Liste mit bekannten Schaden
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Schritt 3
Professionell planen
und umsetzen

Architekten, Fachingenieure, Handwerker und Behorden

Im Anschluss an eine qualifizierte Gebaudeenergieberatung geht es um die
konkrete Planung und Umsetzung der Maffnahmen. Hierfiir sind je nach
Umfang der Sanierung verschiedene Experten erforderlich.

Fachingenieure kiimmern sich um die technische Planung. Handwerker setzen die vorgesehenen Mafinah-
men um und Schornsteinfeger tiberpriifen die Heizungsanlage. Gleichzeitig diirfen viele MafRnahmen nicht
ohne die Zustimmung der zustandigen Behdérden erfolgen. Informieren Sie sich hier, wer fiir was zustandig

ist und wen Sie zu welchem Zeitpunkt hinzuziehen sollten.

Von der Idee bis zur Umsetzung -
Architekten

Sobald mehrere Maffnahmen an einem Geb&ude
umgesetzt werden, ist es ratsam, Architekten hin-
zuzuziehen. Sie kimmern sich um einen geregelten
Bauablauf, koordinieren alle am Bau Beteiligten und
sorgen dafiir, dass IThre Wiinsche mit den zur Ver-
fligung stehenden finanziellen Mitteln in Einklang
gebracht werden. Das KfW-Programm 431 ,Energie-
effizient Bauen und Sanieren — Zuschuss Baubeglei-
tung"” bietet hohe Zuschiisse fiir eine professionelle
Baubegleitung.

Architekten gehen mit Thnen Schritt fiir Schritt die
Sanierungsmoglichkeiten durch und entwickeln
daraus ein ganzheitliches Konzept. Sie planen die
Umsetzung vom Entwurf bis hin zum Detail und er-
stellen, falls erforderlich, die Planunterlagen fiir die
Bauantragsstellung bei den Baubehorden. Architek-
ten ermitteln aulerdem die Kosten fiir die geplanten
MaRnahmen und iberpriifen diese wahrend des
Bauablaufes. Die Kostenaufstellung ist fiir Ihre Haus-

bank Grundlage bei der Beantragung eines Kredites. Ist
der Kredit bewilligt, konnen die ausfithrenden Firmen
beauftragt werden. Diese erhalten von den Architekten
genaue Vorgaben anhand von Ausfiihrungsplanen und
prazisen Leistungsbeschreibungen.

Gleichzeitig kimmern sich Architekten immer auch
um die Gestaltung. Schlieflich soll das Haus nach der
Sanierung energetisch und dsthetisch tiberzeugen.
Das Architektenhonorar ist in der Honorarordnung
fur Architekten und Ingenieure (HOAI) definiert. Es
orientiert sich an den zu tatigenden Investitionen.
Architekten finden Sie tiber die Architektenkammer
Baden-Wiirttemberg.



Technische Planung -
Fachingenieure

Fachingenieure priifen die Baukonstruktion und
dimensionieren die Gebaudetechnik.

Zu den Fachingenieuren zdhlen unter anderem
Tragwerksplaner, Bauphysiker, Vermesser und Fach-
ingenieure fiir die technische Gebaudeausriistung
(Heizung, Liftung, Sanitér, Elektro).

Tragwerksplaner werden bendtigt, sobald in die
tragende Struktur des Gebaudes eingegriffen wird.
Das ist bereits ein Durchbruch in einer Wand oder
ein gréReres Fenster im Dach. Tragwerksplaner
ermitteln die Standsicherheit von neuen Bauteilen,
wie Balkonen, aber auch von bestehenden Bauteilen,
etwa einer durchhdngenden Decke oder einem
rissigen Mauerwerk. Bauphysiker sind Spezialisten
auf den Gebieten Warmeschutz, Schallschutz und
Brandschutz. Insbesondere bei denkmalgeschiitzten
Gebauden oder Fachwerkkonstruktionen empfiehlt
es sich, die geplanten Dammmafnahmen im Detail
auf ihre bauphysikalische Auswirkung zu priifen.

Fachgerecht durchfiihren -
Handwerksbetriebe

Handwerker sind die Fachleute vor Ort und setzen
die Maflnahmen um. Sie sind meist auf ein bestimm-
tes Gewerk spezialisiert.

Zu den Gewerken im Bauwesen zahlen die Roh- und
Ausbaugewerke einschliefilich des technischen Aus-
baus wie Heizung, Klima, Sanitar und Elektro. Enga-
gierte Handwerksbetriebe sind auf freiwilliger Basis
Mitglied in ihren Fachverbanden und Innungen.
Diese schulen ihre Mitglieder und informieren tiber
die aktuellen gesetzlichen und technischen Entwick-
lungen. Eine Liste der Fachverbande und Innungen
in Baden-Wiirttemberg und ihre Fachbetriebe finden
Sie beim Baden-Wiirttembergischen Handwerkstag.

Bei der Wahl des geeigneten Betriebes sollten Sie
bedenken, dass gute Arbeit auch ihren Preis hat. So
legen gute Fachbetriebe Wert auf Mitarbeiterschulun-
gen und die Qualitat der zu verarbeitenden Produkte.

Fachingenieure fiir die technische Gebdudeaus-
riistung werden bei komplexeren Heizungsanlagen
oder zur Planung von Liiftungsanlagen hinzugezo-
gen. Sie dimensionieren die Anlagen und priifen die
Umsetzung auf der Baustelle.

Fachingenieure finden Sie tiber die Ingenieurkammer
Baden-Wiirttemberg. Auch deren Leistungen werden
tber die HOAI abgerechnet.

In gewissen Féllen ist ein Sicherheits- und Gesund-
heitsschutzkoordinator (SiGeKo) erforderlich.
Fragen Sie Thre Baufachleute.

Planer, Ingenieure und Handwerker arbeiten bei

der Sanierung effektiv zusammen.
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Fachleute prifen, ob die geplanten Sanierungsmafinahmen den Gesetzen entsprechen und sinnvoll sind.

Feuerungsanlagen iiberpriifen —
Schornsteinfeger

Schornsteinfeger haben eine wichtige Rolle. Sie
sind vom Gesetzgeber dazu verpflichtet, Ihre Feue-
rungsanlage bei Neuinstallation und spéater auch
im Betrieb zu liberpriifen. Soll die Heizungsanlage
erneuert werden, ist bereits bei der Planung der
Schornsteinfeger zu kontaktieren. Er priift, ob der
Schornstein den Anforderungen der neuen Anlage
entspricht oder ob beispielsweise der Durchmesser
verringert werden muss.

Welche Behorden entscheiden mit?

Beim Bauen und Sanieren sind 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften einzuhalten.

Je nach Umfang der MafRnahmen ist eine Baugeneh-
migung erforderlich oder muss ein Nachweis nach
der Fertigstellung eingereicht werden. Zustandig

fir alle Fragen des Baurechts sind die Unteren Bau-
rechtsbehdrden. Diese sind bei der Stadt, Gemeinde
oder dem Landratsamt angesiedelt. Allgemeine
Informationen erhalten Sie als Hauseigentiimer
kostenfrei. Fiir Genehmigungen fallen Gebiihren an.
Selbst bei DammmaRnahmen der Fassade lohnt es
sich, im Vorfeld nachzufragen, ob beispielsweise der
Grenzabstand zum Nachbar zu beachten ist.

Handelt es sich bei Threm Gebaude um ein Denkmal,
ist in jedem Fall frithzeitig die Untere Denkmalschutz-
behorde zu kontaktieren. In diesem Fall werden alle
MafRnahmen, die die Erscheinung des Gebadudes ver-
andern, wie beispielsweise eine Solaranlage auf dem
Dach, im Einzelfall gepriift. Die Belange des Denkmal-
schutzes haben in einigen Fallen Vorrang gegeniiber
anderen gesetzlichen Anforderungen.

Das Grundbuch wird in Baden-Wirttemberg von
Grundbuchamtern gefiihrt. Es gibt Auskunft tiber die
privatrechtlichen Verhaltnisse eines Grundstiicks,
zum Beispiel, ob das Grundstiick mit einem Leitungs-
recht belastet ist oder Baulasten die Nutzung des
Grundstiickes einschréanken.

Die Untere Wasserschutzbehorde bei den Landrats-
amtern teilt Thnen mit, ob auf Threm Grundstiick eine
Bohrung fir eine Erdwarmesonden- oder Grundwas-
serwarmepumpe maglich ist. Sollen gréfere Baume im
Garten gefallt werden, ist im Vorfeld mit der Gemeinde
zu kldren, ob diese unter Baumschutz stehen.
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Hierfiir benotigen Sie einen
Architekten:

Entwicklung eines Gesamt-
konzeptes

Aufstellen der Kosten

Erstellen der Unterlagen fur
einen Bauantrag

Erstellen der Ausflhrungsplane

Erstellen der Leistungs-
beschreibungen

Mitwirkung bei der Angebots-
prifung und Vergabe

Uberwachung der Baustelle

Diese Behorden sind zu
kontaktieren:

Die Unteren Baurechtsbehorden, um
offentlich-rechtliche Belange zu klaren

Die Denkmalschutzbehorde, wenn das
Gebaude unter Denkmalschutz steht

Das Grundbuchamt, wenn maoglich-
erweise fremde Leitungen Uber das
Grundstuck laufen

(2
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Sanierungs-Tipp:
Beauftragen Sie die notwendigen
Spezialisten! Gute Planer,
Fachplaner und Fachbetriebe
sparen Ihnen bei der Umsetzung
viel Arger und Geld.

Diese Fachingenieure sind
erforderlich:

Tragwerksplaner, wenn Durchbriiche erforder-
lich werden, Anbauten geplant werden oder
die Standsicherheit einzelner Bauteile tber-
priift werden muss

Bauphysiker, wenn zum Beispiel ein Denkmal
oder Fachwerkgebaude saniert werden soll

Vermesser, wenn Anbauten im amtlichen
Lageplan erfasst werden missen

Fachingenieure fir technische Gebaudeaus-
ristung, wenn eine komplexe Heizungsanlage
oder eine Liftungsanlage geplant wird

Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordina-
tor, wenn eine zusatzliche Uberwachung der
Sicherheit gesetzlich gefordert ist

Die Untere Wasserschutzbehorde,
wenn eine Erdwarmesonden- oder
Grundwasserwarmepumpe geplant ist

Das Gartenbauamt, wenn grof3ere
B&aume gefallt werden sollen

Notizen:
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Die Gelegenheit
ergreifen

Ganzheitliches und nachhaltiges Konzept

Sind energetische SanierungsmafRnahmen geplant, sollten Sie diesen
Zeitpunkt nutzen, um in Ruhe auch iiber andere Baumanahmen
nachzudenken. Welche Probleme miissen auf jeden Fall gelost werden?
Wie wollen Sie in den nachsten Jahren in Ihrem Gebaude leben? Steht
eine Wohnraumerweiterung an oder wollen Sie Ihr Gebdude mit mehreren
Generationen nutzen? Mochten Sie die Wohnung altersgerecht umbauen?

Jetzt ist die Gelegenheit ideal, auch das zu verwirklichen. Das Gertist steht sowieso und die Handwerker
sind auch schon im Haus. Ein ganzheitliches Konzept schlieft alle Uberlegungen mit ein, von Ausbauten
oder Umbauten tiber InstandhaltungsmafRnahmen bis hin zur Wahl von nachhaltigen Baustoffen.

Welche BaumafRnahmen lassen
sich gut mit einer energetischen
Sanierung kombinieren?

Bei einer energetischen Sanierung werden Fassaden
und Dacher gedammt, alte Fenster ausgetauscht und
Heizungsanlagen erneuert. Nutzen Sie die Gelegen-
heit und setzen Sie lang gehegte Wiinsche gleich mit
um.

So lasst sich die Dammung des Daches prima mit
dem Ausbau des Dachgeschosses verbinden. Zu die-
sem Zeitpunkt kénnen Sie die Lage der Fenster und
den Aufbau des Daches ohne groen Mehraufwand
auf die spatere Nutzung abstimmen. Fiir die neue
Nutzung miissen zuséatzliche Heizleitungen und
Heizkorper installiert werden. Ist dies bereits beim
Einbau einer neuen Heizungsanlage bekannt, kann
diese entsprechend dimensioniert werden.




Alternativ kann der Wohnraum durch einen Anbau
erweitert werden. Auch diesen sollten Sie im Zu-
sammenhang mit der energetischen Sanierung aus-
fithren. Das spart Zeit und Geld.

Bei dlteren Gebauden sind der Brand- und Schall-
schutz meist nicht auf dem aktuellen Niveau. Eine
Sanierung kann zur Uberpriifung der bestehenden
Standards genutzt werden.

Werden neue Fenster eingebaut, lohnt es sich, die
Belichtung der Rdume zu hinterfragen. In zu dunklen
Rdumen kénnen Sie eine VergréfRerung der Fenster
priifen. Beim Austausch der Fenster empfiehlt es
sich auch, die ungeddmmten Rollladenk&sten zu er-
setzen. Da neue Rollladen in der Regel kleiner als die
bisherigen sind, werden die Fenster und damit der
Lichteinfall gréRer. Schiebe- oder Klappladen sind
eine Alternative zu Rollladen.

Fir die duBere Gestaltung Thres Gebdudes bietet die
energetische Sanierung eine Chance. Ist der Charak-
ter des Gebaudes erhaltenswert, konnen Sie diesen
deutlicher hervorheben. Im anderen Fall konnen Sie
dem Geb&ude ein neues und zeitgemaRes Gesicht
verleihen.

Was sollten Sie auf jeden Fall
priifen?

Im Vorfeld jeder Dammmafnahme sollten Sie die
entsprechenden Wande und Decken auf Feuchtigkeit
Uberpriifen lassen. Viele Kellerwande sind feucht,

da eine Abdichtung gegen das Erdreich fehlt. Ist nur
eine begrenzte Stelle der Kellerwand betroffen, kann
auch ein beschédigtes Regenfallrohr der Ausloser
sein. In jedem Fall muss die Ursache der Feuchtig-
keit geklart und beseitigt werden. Erst dann ist eine
Dammung der Flachen moglich und sinnvoll.

Manche Gebdude sind mit Schadstoffen aus alten
Baustoffen belastet. Besteht ein solcher Verdacht,
sollte vor dem Umbau unbedingt eine Untersuchung
durchgefiihrt und geklart werden, was mit proble-
matischen Baustoffen passieren soll. Im besten Fall
werden sie fachgerecht entsorgt.

Haben Sie an Decken oder Wanden Schimmelpro-
bleme, sollten Sie die Ursachen klaren und die
Sporen fachméannisch beseitigen lassen. Der Schim-
mel wird oft durch bauliche Méangel, wie fehlende
Dammung oder Wassereintritt durch beschadigte

.. lohnt es sich, auch Uber groRere Fenster nachzudenken.

i -

Regenrinnen, verursacht. Aber auch falsch platzierte Mobel,
beispielsweise Schranke an ungedammten Aulenwanden,
konnen das Schimmelwachstum férdern.

Entwickeln Sie gemeinsam mit Ihrem Energieberater oder
Planer auch ein Liiftungskonzept. Nur iiber eine ausreichende
Liftung kann die Feuchtigkeit abgefiihrt werden, die durch
Atmung, Kochen und Baden téglich in die Raumluft gelangt.
Sie haben die Wahl zwischen manuellem und automati-
schem Liiften. Manuelles Liiften bedeutet mehrmals tdgliches
StoBliiften, jeweils rund fiinf Minuten im Winter und etwas
langer in den Ubergangszeiten. Beim automatischen Liiften
tUbernimmt dies eine Liiftungsanlage. So atmen Sie auch
nachts frische Luft ohne AuRenluftschadstoffe. Auerdem
bleibt der Larm drauflen. Handelt es sich um eine Liiftungs-
anlage mit Warmeriickgewinnung, sparen Sie zusatzlich

noch viel Energie ein. Ein Liftungskonzept ist auf jeden Fall
notwendig, wenn im Ein- und Mehrfamilienwohnhaus mehr
als ein Drittel der vorhandenen Fenster ausgetauscht, bezie-
hungsweise im Einfamilienwohnhaus mehr als ein Drittel der
Dachflache neu abgedichtet wird.
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Wie sieht ein barrierefreier
Umbau aus?

Ob bei AuRenanlagen, im Hauseingang oder in

der Wohnung selbst: In jedem Bereich konnen
Schwellen oder die Erreichbarkeit von Griffen und
Schaltern zum Hindernis werden. Priifen Sie selbst,
welche Bereiche in Threr Wohnung auch sitzend
oder in einem geschwdachten korperlichen Zustand
gut zu erreichen und zu bedienen sind. Gibt es
gleich mehrere Beispiele in Threm Haus, konnte
sich ein barrierefreier Umbau lohnen. Auch jiingere
Menschen oder Kinder profitieren von solchen Maf-
nahmen.

Neben dem personlichen Komfortgewinn lohnt sich
eine Investition in Barrierefreiheit aber auch aus
anderen Griinden: Das Gebadude lasst sich besser wie-
derverkaufen sowie leichter und ldnger vermieten.
Der demografische Wandel wird eine zunehmende
Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum mit sich
bringen. Im Gegenzug werden nicht-barrierefreie
Réaumlichkeiten immer schwerer zu vermieten oder
zu verkaufen sein. Dieser Mehrwert muss nicht
unbedingt mit zusatzlichen Kosten verbunden sein.
Denn es geht weniger darum, bereits alles bis zum
letzten Hilfsmittel zu bauen. Vielmehr geniigt es oft
schon, wenn der Architekt oder die Architektin bei
UmbaumaRnahmen von vornherein solche Punkte
bertiicksichtigt, die bei einer Nachriistung schwierig
und teuer waren.

Zu diesem Zweck ist zwingend ein Ortstermin not-
wendig, bei dem ein Architekt sich einen Uberblick
tber den Zustand der Immobilie verschafft, um im

nachsten Schritt Vorschlédge zur Verbesserung der

Barrierefreiheit zu machen.

Dazu zahlen Bewegungsflachen, Tiirbreiten, Fens-
terhohen, Schwellenlosigkeit sowie ein rollstuhl-
gerechtes, helles Bad mit ausreichend tragfahiger
Unterkonstruktion flir die Nachriistung von Stiitz-
griffen oder anderen Hilfsmitteln. Die Bewegungs-
flache, die vor Tiiren und Einrichtungsgegenstanden
erforderlich ist, dient zum Wenden und Rangieren.
Sie betrdgt fiir einen Rollstuhl 1,5 m x 1,5 m und fiir
einen Rollator 1,2 m x 1,2 m. Bauherr und Architekt
besprechen gemeinsam, welche Nutzungsmaoglich-
keiten die Wohnung bieten soll. Auch eine spéatere
Pflegebediirftigkeit muss nicht automatisch das Aus
fiir das bisherige Zuhause bedeuten. Entscheidend
ist, bei der Planung Weitsicht walten zu lassen.

2 S0cm
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Noch nicht benotigte Bewegungsflachen kénnen
beispielsweise zunachst fir Einbauschranke genutzt
werden. Bei Bedarf kdnnen sie dann ohne gréeren
Aufwand genutzt werden. Bei mehrgeschossigen
Gebauden gibt es die Mdglichkeit, einen Schacht
freizuhalten, in den sich gegebenenfalls ein Lift
nachristen lasst.

Aufwendig und teuer ist es, die Durchgangsbreite von
Tiiren im Nachhinein zu vergréfern. Deshalb sollten
Wohnungseingangstiiren 90 Zentimeter freie Durch-
gangsbreite bieten. Bei Tiiren innerhalb der Wohnung
reichen in den meisten Fallen 80 Zentimeter. Um
einen Rollstuhl uneingeschrankt nutzen zu kénnen,
bedarf es allerdings auch hier 90 Zentimeter.

Schalter, Tiir- und Fenstergriffe sollten ohne groflen
Kraftaufwand zu betétigen und nicht hoher als 1,056 m
angebracht sein. Ist dies bei Fenstern mit Briistun-
gen nicht moglich, ist gegebenenfalls eine automati-
sche Offnungs- und SchlieRfunktion erforderlich.

Auch die Bewegungsflachen in Flur, Kiiche oder Bad
miissen groR genug sein, die Durchgangsbreiten

der Tiiren breit genug. Badezimmer- und WC-Tliren
sollten nach auflen aufgehen und von aullen zu ent-
riegeln sein.

Gerade im Rahmen einer Neugestaltung des Bads ldsst
sich oftmals auch eine grofere Barrierefreiheit errei-
chen. Fiir Menschen mit Handicaps kénnen gut konzi-
plerte Sanitarraume eine entscheidende Erleichterung
fiir das tagliche Leben mit sich bringen. Das Einsteigen
in hohe Duschtassen stellt beispielsweise altere Men-
schen oftmals vor besondere Herausforderungen.

Durch den Einbau von Stiitzgriffen, bodengleichen
Duschen und durch zusatzlichen Platz fiir Gehhilfen,
Rollstuhl oder Pflegepersonen bleibt der Alltag in der
eigenen Wohnung bewaltigbar.

Steht eine Erneuerung des Bodenbelags bzw. des Bo-
denaufbaus an, empfiehlt es sich, soweit mdglich, alle
Schwellen zu beseitigen. Ahnliches gilt beim Einbau
einer neuen Haustlire. Der Architekt priift, ob sich der
Zugang zum Geb&ude ohne groReren Aufwand stufen-
frei gestalten lasst.
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Ganzheitliches und nachhaltiges Konzept

Treppenanlagen lassen sich ebenfalls optimieren.
Hier sind beidseitige Handlaufe eine groRe Hilfe.

Die Gefahr des Stolperns kann durch eine kon-
trastierende Stufenmarkierung, eine ausreichende
Stufenausleuchtung sowie einen rutschhemmenden
Treppenbelag verringert werden. Auch iiber den Ein-
bau von Rampen oder eines Aufzugs sollte in diesem
Zuge nachgedacht werden.

Bedenken Sie: Schon kleine Mainahmen kénnen
den Alltag erleichtern. Dazu gehort beispielsweise
eine Sitzgelegenheit vor der Haustlire. Diese bietet
die Moglichkeit einer Verschnaufpause und ladt
zur Kommunikation mit den Nachbarn ein. Auch
eine Ablage im Eingangsbereich kann sinnvoll sein.
Hier lasst sich die Handtasche abstellen, wahrend
man auf der Suche nach dem Schliissel ist oder die
Post aus dem Briefkasten holt. Ebenfalls sinnvoll ist
eine Gegensprechanlage mit Videofunktion, die das
Zwei-Sinne-Prinzip bedient. Denn Barrierefreiheit
bezieht sich nicht nur auf Einschrankungen der Mo-
bilitédt, sondern auch der Sensorik. Fiir die Orientie-
rung wiederum kénnen durchdachte Farbkonzepte
und Kontraste ebenfalls hilfreich sein.

Im Zusammenhang mit einer energetischen Sanie-
rung bieten sich mehrere Ansatzpunkte, um Barrie-
ren zu reduzieren. Steht ein Austausch der Fenster
an, kann die Briistungshohe auf 60 cm tiefer gesetzt
werden, so dass auch Sitzende einen Ausblick ins
Freie haben. Darliber hinaus ermdglichen Griffe in 85
bis 105 cm Hohe ein komfortables Offnen und Schlie-
Ren. Ein weiteres Bauteil, bei dem sich energetische
Ertlichtigung gut mit Barrierefreiheit kombinieren
lasst, ist der Balkon. Wenn dieser, um Warmebriicken
zu vermeiden, vom librigen Gebdude thermisch ab-
gekoppelt wird, empfehlen sich ein schwellenloser
Ubergang sowie ausreichende Bewegungsflachen.

Je nach konkreter Situation ermitteln Architekten
weitere Moglichkeiten, wie sich der individuelle Wohn-
komfort erhohen lasst, welche MaRnahmen sinnvoll
zu verbinden sind und welche Kosten anfallen. Dabei
unterstiitzen Architekten den Bauherrn nicht nur in
der Planungsphase, sondern sie koordinieren auch
wahrend des Baus die ausfithrenden Firmen und iber-
wachen, ob alle Vorgaben richtig umgesetzt werden.

Neben Barrierefreiheit und Komfort sind auch gesund-
heitliche Aspekte von grofler Bedeutung. Gedammte
Wande sorgen fiir behagliche Warme im Winter und
bieten im Sommer einen Hitzeschutz. Kombiniert mit
der passenden Liiftungsanlage vermeiden Sie Schim-
melbildung an kalten und unbeliifteten Stellen und
haben immer frische Luft, keine hohen CO,-Konzentra-
tionen im Schlafzimmer und keine Larmbeladstigung.

Und auch in puncto Finanzierung bieten die Planer
wertvolle Beratung an. Denn fiir das barrierefreie Bau-
en gibt es zahlreiche Mdglichkeiten der finanziellen
Forderung. Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass
Antrag und Bewilligung vor Auftragsvergabe vorliegen
miissen. Dann kann tiber die KfW im Bereich ,Alters-
gerecht Umbauen” neben den zinsgiinstigen Krediten
sogar ein Zuschuss beantragt werden. Auch die Kosten
fiir die Planung sind dabei férderféhig. Weitere Finan-
zierungshilfen bietet die Wohnraumforderung des
Landes Baden-Wiirttemberg im Rahmen einer Zusatz-
férderung.

Geeignete Planer und Berater
zum barrierefreien Umbau
finden Sie unter:

www.akbw.de/service/architektenprofile
Querschnittskompetenz

Barrierefreiheit: alters- und behinderten-
gerechtes Bauen



Mit welchen Baustoffen
mochten Sie bauen?

Eine energetische Sanierung soll den Energiever-
brauch minimieren und die Ressourcen schonen.
Daher sollten Sie auch bei der Wahl des Baustoffes
auf dessen Umweltvertraglichkeit und Qualitét ach-
ten. Hilfreich sind dabei entsprechende Zertifikate
und Siegel. Grundvoraussetzung fiir alle Bauprodukte
ist die bauaufsichtliche Zulassung. Gekennzeichnet
wird diese in Deutschland tiber das U-Zeichen oder
inzwischen europaweit tiber das CE-Zeichen. Zuséatz-
liche Qualitatsmerkmale werden von unterschied-
lichen Stellen zertifiziert. So zeichnet die RAL-Giite-
gemeinschaft qualitativ hochwertige Produkte und
Dienstleistungen aus, die nach festgelegten Quali-
tatskriterien hergestellt beziehungsweise angeboten
werden.

Die Anforderungen fiir die jeweiligen Gilitezeichen
legt RAL gemeinsam mit Herstellern, Handel, Ver-
brauchern, Pritffinstituten und Behorden fest. Der
Blaue Engel z&hlt zu den bekanntesten Umwelt-
zeichen. Dieses wird seit 1978 an umweltfreund-
liche Produkte und Dienstleistungen verliehen. Die
fachlichen Kriterien der Vergabe entwickelt das
Umweltbundesamt.

Gesundes Wohnen:
darauf sollten Sie achten

Immer mehr krankmachende Bauschadstoffe, wie
Asbest, PCB oder PAK, werden bei heutigen Moderni-
sierungen aus Gebauden und Sanierungen der ver-
gangenen Jahrzehnte entfernt. Diese nachweislich
toxischen Substanzen diirfen heute und in Zukunft
keinesfalls wieder verbaut werden.

Gleichzeitig ist deren Riickbau ein Hauptgrund dafiir,
dass Bewohnerinnen und Bewohner eine erhohte
Sensibilitédt besitzen gegeniiber neuen, negativen
Einflissen auf ihre Gesundheit, zum Beispiel in
Form von Ausdiinstungen aus Baustoffen und
Oberflachenmaterialien, wie Farben, Bodenbeldgen
oder auch Md&beln. Genauso wie die Nutzung von
unterschiedlichen Reinigungsmitteln konnen diese
Ausdiinstungen zu schlechter Luft in Gebduden und
damit zu Reizungen oder im Extremfall sogar Er-
krankungen fitihren. Auch durch die Aktivitdten der
Nutzer lassen sich negative Einfliisse auf die Raum-
luft kaum vermeiden. Daher ist es flir eine bessere
Raumluftqualitdt unabdingbar, den Luftaustausch
mit der AufRenluft zu forcieren. Die Innenraumluft
schneidet bei entsprechenden Untersuchungen
gegeniiber der frischen Auflenluft in fast allen Féllen
wesentlich schlechter ab — auch in gréeren Stédten
mit entsprechender Verkehrsbelastung.

Gute Informationen fiir nachwachsende Baustoffe
bietet die Fachagentur Nachwachsende Rohstoffe e.V.
(FNR) unter https://baustoffe.fnr.de.

baustoffe.far.de

ALTBAUSANIERUNG
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Quelle: FNR

Besonders kritisch werden sogenannte VOC (volatile
organic compounds), also fliichtige organische
Substanzen, betrachtet. Dazu gehoren Losungsmittel
aus Klebern, Weichmacher in Kunststoffen aber auch
Zigarettenrauch und Formaldehyde aus Spanplatten,
um nur einige Beispiele zu nennen.

Diese sind messtechnisch teilweise schwierig nach-
zuweisen, konnen aber bei sensiblen Menschen
Symptome wie Kopfschmerzen, Uberempfindlichkeits-
reaktionen, Miidigkeit, Leistungsminderung, Schlaf-
stérungen und Reizungen der Atemwege oder der Haut
verursachen.

Fiir eine moglichst gesunde Raumluft geht es im
Grundsatz darum, Losungsmittel und Luftschadstoffe
so gut es geht zu vermeiden: mit sensiblem Kaufver-
halten fiir entsprechende Produkte, der Beachtung
entsprechender Kennzeichnungen und mit einer
langfristigen Nutzung von mdglichst naturbelassenen
Produkten.

Die Kombination mit einem ausreichenden und ge-
sicherten Luftaustausch, beispielsweise durch eine
geregelte Liftungsanlage, fihrt zu signifikant besserer
Raumluft. Vor allem bei energetisch guten, dichten
Gebduden spielt dieser Luftaustausch eine immer
wichtigere Rolle.
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Checkliste

Schritt 4

Diese MaRnahmen konnen in die
Planung integriert werden:

Wohnraumerweiterung

Bessere Belichtung
Balkonvergrofierung

Optische Aufwertung

Sanierung feuchter Kellerwande

Gesundheitsfordernde Grundvoraus-
setzungen schaffen fir Allergiker und
andere sensible Personen

Diese Punkte sollten Sie priifen:

Maoglicher Schimmelbefall

Liftungskonzept geplant?

Diese MaRnahmen machen lhren
Wohnraum wohngesund:

Verzicht auf chlorhaltige Reinigungsmittel

Keine Impragniersprays — wenn, dann nur
an der frischen Luft

Beim Mobelkauf auf Spanplatten mit der
Emissionsklasse ET und FO achten; noch
besser sind Mobel aus heimischem Vollholz

Notizen:

Diese MaBnahmen machen die
Wohnung altersgerechter:

Beseitigung von Schwellen
und Stolperfallen

Stufenmarkierung und
Ausleuchtung der Treppen

Zusatzliche Gelander zum Festhalten

Einbau von Rampen oder einer
Aufzugsanlage

VergroRerung der Bewegungsflachen,
insbesondere in Bad und WC

Bodengleiche Dusche

Von aullen entriegelbare Bad- und
WC-Turen mit Aufschlagrichtung in
den Flur

Notruf- und Alarmsysteme

Ausreichende Belliftung der Raume (mehr-
mals am Tag kurz und intensiv stoBliften);
ideales Raumklima: 19 bis 21 °C und 40 bis
60 Prozent relative Luftfeuchte

Warten Sie regelmaRig Rauchfange, Gas-
therme, Dunstabzug, Abluftventilatoren in
Bad, WC usw.






Kosten der Sanierung, Finanzplan, Fordermittel

Schritt 5

Die Finanzierung
optimal gestalten

Kosten der Sanierung, Finanzplan, Fordermittel

Planung, Kosten und Finanzierung der Sanierung miissen immer gemeinsam
betrachtet werden. Ohne Kenntnis der Kosten konnen Sie nicht entscheiden,
welche MaRnahmen Sie umsetzen mochten, und ohne Vorgabe Ihres
finanziellen Rahmens werden Sanierungsschritte geplant, die vielleicht gar

nicht realisierbar sind.

Am Anfang der Planung werden grobe Annahmen
getroffen, am Ende steht der detaillierten Kosten-
ermittlung ein ausgekliigelter Finanzplan gegeniiber.
Machen Sie frithzeitig den Realitdts-Check. Informie-
ren Sie sich, welche Zuschiisse und zinsgiinstigen
Kredite es gibt und wo diese beantragt werden
konnen. Die Sanierungskosten setzen sich aus den
Kosten fiir die geplanten Mafnahmen, den Kosten
fiir Architekten, Fachingenieure, Energieberater und
den Gebiihren flir Genehmigungen bei der Behérde
zusammen. Lassen Sie sich diese Kosten detailliert
berechnen, insbesondere wenn es sich um mehrere
MafRnahmen handelt.

KOSTENBERECHNUNG
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So kdnnte eine erste grobe Berechnung am Beispiel
eines Einfamilienhauses aussehen:

Energieberatung im Vorfeld: 900 Euro
Dammung der Fassade:

140 €/gm x 250 gm = 35.000 Euro
Dachdammung (von innen):

100 €/gm x 120 gm = 12.000 Euro
Austausch der Fenster:

550 €/qm x 30 gm = 16.500 Euro
Dammung der Kellerdecke:

50 €/gm x 70 gm = 3.500 Euro
Neuer Pelletkessel und Pelletlager,
inkl. hydraulischer Abgleich: 20.000 Euro
Architektenhonorar: 8.500 Euro
Gebiihren fiir Genehmigungen: 0 Euro
Gesamtkosten 96.400 Euro
(Abziiglich Forderung)



Welches Eigenkapital steht
Ihnen zur Verfiigung?

Je nach Umfang der MafRnahmen ist die Sanierung
Thres Gebdudes eine Threr grof3ten Investitionen fiir die
néchsten Jahre. Ubernehmen Sie sich nicht und prii-
fen Sie gewissenhaft, welches Eigenkapital Thnen zur
Verfligung steht und welche zuséatzlichen monatlichen
Belastungen Sie zur Tilgung eines Kredites auf Dauer
tragen konnen. Ubrigens: Energetische MafRnahmen
reduzieren die Nebenkosten fiir Heizung und Warm-
wasser. Das konnen Sie von der Belastung abziehen.

Lassen Sie bei Threm Kassensturz auch immer einen
finanziellen Puffer fiir Unvorhersehbares!

So konnte es zum Beispiel aussehen:

Eigenkapital: 20.000 Euro
Mogliche zusatzliche

monatliche Belastung: 400 Euro
Reduzierung der monatlichen

Nebenkosten aufgrund der

energetischen Sanierung: 150 Euro
Mogliche Kreditlaufzeit: 10 Jahre

Finanzieller Puffer fiir Unvorhersehbares: 10.000 Euro

e fm—

Geld vom Staat: Welche
MafRnahmen werden gefordert?

Sanierungsmafinahmen werden von Bund und Land finan-
ziell unterstiitzt. Hier einen Uberblick zu behalten, ist nicht
immer einfach — zumal sich die Bedingungen immer wie-
der andern. Derzeit bekommen Bauherren hohe Zuschiisse
bzw. sehr zinsglinstige Kredite der KfW und BAFA.

Nachstehend eine Ubersicht mit Stand April 2019:

Energetische MaBnahmen Anbieter
Energieberatung BAFA
Dammung der Gebaudehiille Kfw
Neue Heizung KfW, BAFA,
(erneuerbare Energietrager) L-Bank
Baubegleitung Kfw
Altersgerechtes Umbauen Anbieter
Erschlieffung KfW
MaRnahmen in der Wohnung KfW
Sanitarraume Kfw
BAFA: Bundesamt fiir Wirtschaft- und

Ausfuhrkontrolle (BAFA),
Frankfurter Str. 29-35, 65760 Eschborn
Tel.: 06196/908-0, www.bafa.de

KfW: KfW, Niederlassung Berlin, 10865 Berlin,
Tel.: 0800/539 9002 (kostenlos), www.kfw.de

L-Bank: L- Bank, Bereich Wirtschaftsférderung,
Borsenplatz 1, 70174 Stuttgart,
Tel.: 0800/150-3030, www.l-bank.de

Einige Stadte und Kommunen bieten zusétzliche Forder-
programme an, ebenso einzelne Energielieferanten.
Fragen lohnt sich. Eine aktuelle Forderiibersicht finden
Sie auch unter: www.co2online.de/foerdermittel
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Was ist bei der Beantragung von
Fordermitteln zu beachten?

Da die Forderkriterien einer stetigen Veranderung
unterliegen, ist es erforderlich, diese aktuell zu
recherchieren. In der Regel sind Férderantréage vor
Beginn der Arbeiten zu stellen. Kredite werden tiber
Thre Hausbank beantragt, die Zuschiisse in der Regel
direkt bei der jeweiligen Institution. Bei jedem For-
derprogramm sind Bedingungen, wie beispielsweise
ein bestimmter Ddmmstandard, zu erfiillen. Daher
ist es wichtig, sowohl die technischen Mindest-
anforderungen frithzeitig zu recherchieren, als auch
die Bedingungen zur Antragstellung und spateren
Nachweisfithrung zu beachten. In den meisten Fal-
len bendtigen Sie fur die Antragstellung einen Sach-
verstdndigen, zum Beispiel einen Energieberater. In
der Regel werden nur MaRnahmen gefordert, die von
einem Fachunternehmen durchgefiihrt werden.

KfW-Bildarchiv / Ridiger Nehmzow

Keine finanziellen Risiken eingehen: Lassen Sie sich ausflhrlich beraten.

Kostenkontrolle:
Mehrkosten vermeiden

Damit die Kosten auch am Ende der Sanierung nicht
aus dem Rahmen fallen, miissen sie Uiber die gesamte
Planungs- und Ausfiihrungsphase kontrolliert werden.

Zum Start erfolgt neben der groben Kostenschatzung
eine Aufschliisselung der Gewerke in der Kosten-
berechnung. Sobald Ihnen erste Angebote von Firmen
vorliegen, ist zu priifen, ob der Kostenrahmen fiir das
jeweilige Gewerk eingehalten wird. Liegt das Angebot
Uber dem Kostenrahmen, kann dies unterschiedliche
Griinde haben, wie Planungséanderungen oder steigen-
de Baupreise. Gehen Sie die Angebote detailliert durch
und legen Sie fest, welche Mehrkosten tragbar sind
oder an welcher Stelle eingespart werden soll.

Nach der Kostenberechnung wahrend der Entwurfs-
und Genehmigungsphase der Mafinahme erfolgt der
Kostenanschlag zur Vergabe und die Kostenfeststel-
lung nach Ausfiihrung und Abrechnung der jeweiligen
Gewerke. Die Kostenschétzung wird iiber die Kostenbe-
rechnung und den Kostenanschlag bis zur Kostenfest-
stellung am Ende des Bauvorhabens fortgeschrieben.
Nehmen Sie sich Zeit fiir die laufende Kostenkontrolle
und treffen Sie keine Entscheidungen ohne das Wissen
um den aktuellen Kostenstand.



Checkliste

Schritt 5

Wie sieht Ihr grober finanzieller
Rahmen aus?

Eigenkapital: ..o Euro
Mogliche zusatzliche

Reduzierung der monatlichen
Nebenkosten durch die

Diese Fragen sollten Sie
beziiglich der Fordermittel klaren:

Welche Forderprogramme stehen fir die
MaRnahmen zur Verfiigung?

Sind die Forderprogramme noch aktuell?

Muss der Forderantrag vor oder nach der
Malnahme gestellt werden?

Gibt es technische Mindestanforderungen?

Notizen:

Welche Kosten sind bei lhnen zu
beriicksichtigen?

Gebaudetechnik:.......c..oocoooiviiiiirin, Euro
Instandsetzungen

baulicher Mangel: ... Euro
Altersgerechter Umbau: ........................ Euro
An-, Um-und Ausbau: ... Euro
Gebuhren bei den Behorden:................. Euro

(2
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Sanierungs-Tipp:

Stimmen Sie das
Sanierungskonzept auf |hr
Budget ab und kontrollieren
Sie die Kosten regelmafig!



Baurecht, Normen und Versicherungen

Schritt 6
Gesetze kennen —
richtig handeln

& A

Baurecht, Normen und Versicherungen

Zu einer guten Planung und erfolgreichen Umsetzung gehort die Beachtung
einer Vielzahl von Gesetzen und Normen. Planer und Handwerker sorgen fiir das
Einhalten der Anforderungen des 6ffentlichen Baurechts und der technischen
Baubestimmungen. Zu Ihren Aufgaben zahlen das Abschliefen der Bauvertrage
im Sinne des privaten Baurechts sowie die fristgerechte Information der
Nachbarn und Mieter {iber Ihr Bauvorhaben. Zusatzlich fordert oder empfiehlt der
Gesetzgeber das Abschliefen der notwendigen Versicherungen.

Grundlagen fiir eine richtige
Planung - das offentliche Baurecht

Das offentliche Baurecht umfasst alle Rechtsvor-
schriften, die die bauliche Nutzung von Grund und
Boden regeln. Im Gegensatz dazu steht das private
Baurecht, das die Vertragsbeziehungen zwischen
den Baubeteiligten umfasst.

Die Fragen, ob und wie Grundstiicke unter stadte-
baulichen Gesichtspunkten baulich genutzt oder
verandert werden konnen, werden bundesweit im
Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) geregelt.

Die baupolizeilichen Anforderungen an das Ge-
baude hingegen sind Landersache und in den
Landesbauordnungen (LBO) und den ergédnzenden
Verordnungen festgeschrieben. So definiert die LBO
unter anderem Abstandsflachen vom Gebaude zu
den Grundstiicksgrenzen, Anforderungen an den

Brandschutz, an einzelne Baustoffe und Bauteile
sowie Anforderungen an die einzelnen Rdume und
Wohnungen, wie zum Beispiel die Nachriistpflicht der
Rauchwarnmelder. Zusatzlich ist in der LBO festgelegt,
welche MaRnahmen am Gebdude genehmigungs-
pflichtig sind und wie die Antrége zu stellen sind.

Eine bedeutende Verordnung fiir das energetische Sa-
nieren ist die Energieeinsparverordnung (EnEV) bzw.
das Gebaudeenergieeinspargesetz (GEG). Dabei wird/
wurde aus der EnEV in Kombination mit anderen
Gesetzen das Gebaudeenergiegesetz (GEG).

Darin werden energetische Mindestanforderungen an
Gebaudehiille und Gebdudetechnik definiert. Nehmen
Sie Anderungen, Erweiterungen oder Ausbaumafnah-
men an der Gebaudehtille vor, also an Dach, Fassade,
Fenstern oder Kellerdecke, miissen die Anforderungen



der EnEV / des GEG eingehalten werden. Die EnEV / das
GEG legt fest, bei welchen Mafnahmen, zum Beispiel der
Erneuerung der Dachdeckung, eine Dammung gefordert
wird und in welcher Qualitét.

Achtung: Die EnEV / das GEG enthalt auch Regelungen,

die eingehalten werden miissen, selbst wenn keine Sa-
nierung durchgefiihrt wird! So sind Sie beispielsweise als
Eigentiimer verpflichtet, bei Verkauf, Neuvermietung oder
Neuverpachtung einen Energieausweis erstellen zu lassen.
Ebenso sind Sie verpflichtet, einzelne Bauteile energetisch
nachzuriisten, wie beispielsweise die ungeddmmte oberste
Geschossdecke, Warmwasserleitungen oder das (geneigte)
Dach. Ausgenommen sind Ein- und Zweifamilienh&user,
von denen Sie eine Wohnung zum Stichtag 1. Februar
2002 selbst bewohnt haben. Hier greift die Pflicht bisher
nur bei Eigentimerwechsel. Informieren Sie sich bei Fach-
leuten, welche Anforderungen Sie betreffen.

Erneuerbare-Warme-Gesetz
Baden-Wiirttemberg

Beim Austausch der zentralen Heizungsanlage ist in Ba-
den-Wirttemberg das Erneuerbare-Warme-Gesetz (EWar-
meG) einzuhalten. Das EWarmeG schreibt seit 01.07.2015
vor, dass nach dem Austausch der zentralen Heizungs-
anlage 15 Prozent des Warmebedarfs des Gebaudes aus er-
neuerbaren Energien stammen missen. Zur Erfiillung der
Verpflichtung erlaubt das Gesetz Solarthermie, Photovol-
taikanlagen, Biomasseheizungen, energieeffiziente War-
mepumpen, Kraft-Warme-Kopplung und den Anschluss
an ein entsprechendes Warmenetz. Alternativ wird auch
die energetische Verbesserung der Geb&audehiille oder die
Dammung von Dach, Auflenwand oder Kellerdecke ange-
rechnet, wenn dabei entsprechend gute Dammstandards
erreicht werden. Teilerfiillungsoptionen bieten die Nut-
zung von Biodl und Biogas, die Dammung der Kellerdecke
und der Sanierungsfahrplan. Weitere Informationen zum
EWarmegG finden Sie unter:
www.zukunftaltbau.de/ewaermeg
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Regelungen zu den maximalen Abgaswerten Threr Hei-
zungsanlage, den erforderlichen Kontrollen durch den
Schornsteinfeger und die Anforderungen an den Schorn-
stein sind in der 1. Bundesimmissionsschutzverordnung
(1BImSchV) enthalten.

So muss beispielsweise die Austrittsoffnung des Schorn-
steins bei einem neuen Pelletkessel eine Mindesthche
zum eigenen Dach einhalten und zusétzlich alle Fenster-
offnungen im Umkreis von 15 Metern um 1 Meter iber-
ragen.

Grundlagen fiir ein gutes
Miteinander — das private Baurecht

Das private Baurecht regelt die rechtlichen Beziehungen
zwischen Thnen und allen am Bau Beteiligten, von den
beauftragten Firmen {iber die Nachbarn bis hin zu den
Mietern. Ihre Beziehung zu den Architekten, Fachinge-
nieuren und Handwerkern regeln Sie vertraglich durch
den Abschluss eines sogenannten Werkvertrages. Dieser
regelt, wie auch in Schritt 8 erwahnt, Vergiitung, Kiindi-
gung, Haftung, Abnahme und Gew&ahrleistung. Bei einem
Werkvertrag schuldet der Auftragnehmer im Gegensatz
zum Dienstvertrag den Arbeitserfolg, sprich ein mangel-
freies Gewerk oder Bauwerk. Vertragliche Grundlage ist
das Biirgerliche Gesetzbuch (BGB) oder die Vergabe- und
Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB, Teil B).

Eine Sanierung ist meistens mit Larm und Dreck ver-
bunden, was an Thren Nachbarn nicht spurlos vortiiber
gehen wird. Daher ist es empfehlenswert, diese frithzeitig
Uber die Arbeiten zu informieren. Ist es fiir einzelne Maf-
nahmen erforderlich, das Nachbargrundstiick zu betreten
oder dort ein Gerlst aufzustellen, ist dies dem Besitzer
entsprechend dem Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirt-
temberg (NRG) zwei Wochen vor Beginn der Benutzung
anzuzeigen. Der Nachbar hat die Arbeiten in der Regel zu
dulden. Den eventuell entstandenen Schaden miissen Sie
beheben.

Auch lhre Mieter sollten Sie rechtzeitig informieren. Das
Biirgerliche Gesetzbuch (BGB) sieht vor, dass den Mietern
drei Monate vor Beginn der Manahmen der voraussicht-
liche Umfang, der Beginn und die voraussichtliche Dauer
der Arbeiten sowie die zu erwartende Mieterhohung in
Textform, schriftlich angekiindigt werden miissen. Der
Mieter kann in diesem Fall den Vertrag binnen Monats-
frist auerordentlich kiindigen. Fiihren Sie bauliche Mal-
nahmen durch, die den Gebrauchswert der Mietsache
nachhaltig erh6hen oder nachhaltig Einsparungen von
Energie oder Wasser bewirken, so kdnnen Sie die jahr-
liche Miete um bis zu acht Prozent der fiir die Wohnung
aufgewendeten Kosten erhchen. Holen Sie unbedingt vor
dieser Ankiindigung qualifizierten juristischen Rat ein.



Baurecht, Normen und Versicherungen
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Technisch korrekte Ausfithrung -
Normen und Richtlinien

Die technisch korrekte Ausfiihrung der Sanierungsmaf-
nahmen wird in zahlreichen DIN-Normen und Richtlinien
geregelt.

Die Anwendung der Normen und Richtlinien ist im Gegen-
satz zum 6ffentlichen Baurecht freiwillig. Bindend werden
diese erst, wenn sie vertraglich vereinbart werden oder der
Gesetzgeber ihre Einhaltung zwingend vorschreibt.

So definiert beispielsweise die LBO, als Baupolizeirecht, in
der ,Liste der Technischen Baubestimmungen” technische
Regeln, die obligatorisch einzuhalten sind. Von ihnen
darf nur abgewichen werden, wenn den Anforderungen
der LBO auf andere Weise ebenso wirksam entsprochen
wird. Mit Thren Planern und Handwerkern haben Sie im
Werkvertrag die Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik vereinbart. Diese umfassen alle technischen
Grundsatze und Regelwerke, die theoretisch richtig sind,
von der Masse der Bauschaffenden mit Erfolg angewandt
wurden und sich damit in der Praxis bewahrt haben.

DIN-Normen entsprechen aus dieser Definition heraus
nicht immer den anerkannten Regeln der Technik. Einige
gehen iber die Anforderungen hinaus, andere wurden von
der Praxis Uiberholt.

att enthalt lnformat‘ian_en Zu
jedoch Kkeine zuasizlieh
genoriten Festlegungen.

-Einsparung in Gebauden —

fﬁhrungsbeispiele

nergy economy in buildings — \

Hilfe bei Unfallen und Schaden —
Versicherungen

Selbst bei der besten Planung und Uberwachung kénnen
wahrend der Bauphase Unfélle passieren oder Schaden
auftreten. Sparen Sie daher nicht an den notwendigen
Versicherungen.

Zu den wichtigsten Versicherungen z&hlt die Bauherren-
haftpflichtversicherung. Mit dieser versichern Sie sich
gegen Schadensersatzanspriiche von Dritten. Beschadigt
beispielsweise herabfallendes Baumaterial ein parkendes
Auto oder verletzt sogar einen Passanten, kann schnell
eine hohe Forderung auf Sie zukommen.

Die Bauleistungsversicherung, friiher Bauwesenversiche-
rung, schiitzt Sie vor Schéden, die unvorhersehbar sind.
Zu diesen zdhlen unter anderem Schaden durch héhere
Gewalt, wie Hochwasser oder Sturm und Vandalismus.
Fragen Sie Thren Versicherer, ob Schéden durch Feuer,
Blitzeinschlag, Explosion oder der Diebstahl von Bauma-
terial von der Baustelle in den Versicherungsvertrag mit
aufgenommen werden konnen.

Helfen Ihnen bei der Sanierung Freunde und Bekannte,
sind Sie verpflichtet, die Helfer bei der Berufsgenossen-
schaft anzumelden und eine Bauhelferversicherung
abzuschlielRen. Diese Regel greift unabhédngig davon, ob
diese gegen Bezahlung oder unentgeltlich arbeiten.



Checkliste

Schritt 6

Diese gesetzlichen Anforderun-
gen haben Sie bedacht:

Bei Anbau oder groReren Veranderungen
der Gebaudehdille ist eine Baugenehmigung
erforderlich, die die Einhaltung des BauGB
und der LBO bestatigt.

Bei energetischen MaRnahmen wie Dam-
mung und Heizungsaustausch sind die
energetischen Mindestanforderungen der
EnEV bzw. des GEG einzuhalten.

Bei Verkauf oder Neuvermietung ist nach
EnEV bzw. GEG ein Energieausweis zu
erstellen.

Eventuelle Nachristpflichten nach EnEV
bzw. GEG wurden Uberpriift.

Beim Austausch der Heizung ist das
EWarmeG Baden-Wrttemberg zu erfillen.

Beim Austausch der Heizung sind die An-
forderungen der 1. BImSchV an die Abgas-
werte und den Schornstein einzuhalten.

Werkvertrage sind nach BGB oder VOB/B
abzuschlielien.

Die Nachbarn sind entsprechend NRG zu
informieren.

Die Mieter sind entsprechend BGB zu
informieren.

Notizen:

Diese Versicherungen haben Sie
abgeschlossen:

Eine Bauherrenhaftpflichtversicherung zur
Absicherung von Personen- und Sachschaden
wahrend der Bauzeit

Eine Bauleistungsversicherung zum Schutz
vor Schaden durch Hochwasser, Sturm oder
Vandalismus

Eine Bauhelferversicherung als Unfallver-
sicherung fir Freunde und Bekannte
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Sanierungs-Tipp:
Informieren Sie sich tber
die wichtigsten Gesetze und
schlielRen Sie die notwendigen
Versicherungen ab!



Ausfiihrungsplanung, Eigenleistung und zeitlicher Ablauf
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Wenn Sie die Entscheidung getroffen haben, welche Maflinahmen
umgesetzt werden sollen und wie diese finanziert werden, geht es in die
detailliertere Planung. Hier sollten Sie nichts dem Zufall iiberlassen. Die
Ausfiihrungsplanung ist die Grundlage fiir Planer und Handwerker bei der
Umsetzung. Uberlegen Sie, was Sie in Eigenleistung umsetzen kénnen
und mochten und ob die Mallnahmen in einem Zug oder in mehreren
Bauabschnitten umgesetzt werden sollen.

Auf welcher Grundlage erfolgt eine
detaillierte Planung?

Die detaillierte Planung baut auf Ihren Voriiberlegun-
gen auf.

Fachleute nennen diese Planung Ausfiihrungspla-
nung. Die Basis fiir die ausfithrlichere Planung sind
Thre Entscheidungen und Berechnungen aus den
sechs vorangegangenen Schritten.

In Schritt 1 haben Sie sich mit den Vorteilen einer
energetischen Sanierung befasst, in Schritt 2 ein
energetisches Konzept erstellen lassen, in Schritt 3
die erforderlichen Planer hinzugezogen, in Schritt 4
haben Sie ein ganzheitliches Konzept gemeinsam
mit [hren Planern erstellt. Ist mit dem flinften Schritt
auch die Finanzierung geklart und haben Sie sich
Uber die Gesetze informiert, kann nun die Ausfiih-
rungsplanung beginnen.




Warum ist die Ausfiihrungsplanung
so wichtig?

Die Ausfiihrungsplanung erméglicht ein gemeinsames,
abgestimmtes Vorgehen aller Handwerker.

In einem Planungsprozess werden zu unterschiedlichen
Zeitpunkten verschiedene Schwerpunkte bearbeitet.

So werden in der Entwurfsplanung der Umfang und die
Gestaltung der MalRnahmen festgelegt, in der Baugeneh-
migungsplanung die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen bestatigt und in der Ausfiihrungsplanung
die Umsetzung im Detail festgelegt.

Die Ausfiihrungsplanung enthalt alle Angaben, die fir eine
erfolgreiche Umsetzung erforderlich sind. Jedes Geschoss,
jedes Bauteil und jeder Anschluss wird detailliert und,
soweit erforderlich, zeichnerisch erfasst. Da auf der Bau-
stelle jeder Handwerker nur fiir eine bestimmte Leistung
zustandig ist, fir den Einbau der Fenster etwa oder die
Dammung der Fassade, muss jeder wissen, was die ande-
ren Firmen vor und nach ihm machen und wie das Ergeb-
nis zum Schluss aussehen soll. Nur so kann beispielsweise
der Fensterbauer den Rahmen der Fenster fiir die spatere
Dammung der Leibung breit genug planen. Die Zeichnun-
gen sind hierfiir die gemeinsame Sprache, in ihnen sind
gewerkeiibergreifend alle Leistungen erfasst.

Kosten durch Eigenleistungen sparen?
Prifen Sie genau lhre zeitlichen Kapazitaten
und Ihr handwerkliches Geschick.

Was beinhaltet die
Ausfiihrungsplanung?

Die Ausfiihrungsplanung beinhaltet vor allem Ihre
Winsche.

Schlieflich entscheiden Sie iiber Materialien, Ober-
flachen und Qualitaten, beispielsweise aus welchem
Material der Dammstoff oder der Rahmen Thres neuen
Fensters ist und welche Farbe die Fassade erhalt. Neh-
men Sie sich Zeit, um gemeinsam mit Threm Planer die
vielen Entscheidungen zu treffen.

Was soll in Eigenleistung
umgesetzt werden?

Wande streichen oder Dielen abschleifen: Spatestens
bei der Ausfithrungsplanung miissen Sie entscheiden,
was Sie in Eigenleistung umsetzen wollen.

Viele verbinden mit der Eigenleistung die Chance, Geld
zu sparen. Doch dies ist nicht immer der Fall. Daher
sollten Sie Vor- und Nachteile im Vorfeld genauestens
gegentiberstellen. Klaren Sie, welche Kapazitdten
Thnen tatsachlich zur Verfligung stehen, wie viel
Knowhow Sie haben und wie zeitlich flexibel Sie die
Arbeiten ausfiihren konnen. Wichtig ist: Der Bauablauf
sollte durch die Eigenleistung nicht unterbrochen oder
behindert werden.

Viele Malinahmen, die Dammung der Geb&udehiille
oder der Einbau einer neuen Heizung beispielsweise,
werden nur gefordert, wenn diese von Fachbetrieben
ausgefithrt werden oder die fachgerechte Durchfiih-
rung der MaBnahmen durch einen Sachverstandigen
bestatigt wird. Gefahrengeneigte Tatigkeiten diirfen zu-
dem nur durch zugelassene Handwerksunternehmen
ausgefiihrt werden.

Bedenken Sie auch Fragen der Gewahrleistung. Sollten
spater Schaden, zum Beispiel an der Abdichtung, auf-
treten, kommt es oftmals zu Haftungsstreitigkeiten.
Einige Arbeiten, wie Malerarbeiten oder die Dammung
der Kellerdecke, lassen sich jedoch mit entsprechender
Fachkenntnis in Eigenleistung bewerkstelligen. Helfen
Thnen dabei Bekannte und Freunde, sollten Sie eine ent-
sprechende Bauhelferunfallversicherung abschlieflen.



Ausfiihrungsplanung, Eigenleistung und zeitlicher Ablauf

Alles auf einmal oder
Schritt fiir Schritt?

Beides ist moglich: entweder werden alle Manahmen
in einem Rutsch durchgefiihrt oder (iber mehrere Jahre
verteilt. Dies ist in der Regel abh&ngig von den zur Ver-
flilgung stehenden Finanzmitteln.

Ohne Kredit kann eine Sanierung oft nur in mehreren
Schritten umgesetzt werden. Aber auch in diesem Fall
sollten Sie planen, welche Mainahmen iiber die Jahre
hinweg realisiert werden sollen und welche Reihen-
folge sinnvoll ist. Idealerweise gehen Sie dabei nach
einem vorher erstellten Sanierungsfahrplan vor.

So kénnen bereits bei der Sanierung des Daches der
Dachiiberstand oder beim Austausch der Fenster die
Fenster biindig zur Aulenwand montiert werden, da-
mit die Fassadenddmmung spéter ohne groe Warme-
briicke angebracht werden kann.

Hierfir sollten Sie beispielsweise einen Plan mit den
erforderlichen Anschlussdetails anfertigen lassen.
Eine gute Dokumentation der einzelnen Sanierungs-
schritte férdert die gewerketibergreifende Abstimmung.

Wann missen Entscheidungen
getroffen werden?

In einem Planungsprozess treffen Sie viele Entschei-
dungen fir die Zukunft Thres Gebaudes und Thr Wohlbe-
finden darin. Einige dieser Entscheidungen fallen Thnen
leichter, einige vielleicht schwerer. Wichtig ist, dass die
Entscheidungen in der Planungsphase getroffen wer-
den, das heil’t, bevor Sie Firmen mit einer bestimmten
Leistung beauftragen.

Sind Firmen beauftragt und bereits bei der Umsetzung,
sind Planungsanderungen meist mit erheblichen Mehr-
kosten verbunden.



Checkliste

Schritt 7

Folgende Grundlagen brauchen Haben Sie bei der Eigenleistung
Sie fiir die Ausfiihrungsplanung: an alles gedacht?
Ein energetisches Konzept — Stehen lhnen zeitliche und physische
sehr nitzlich ist dieses in Form Kapazitaten zur Verfligung?

eines Sanierungsfahrplans

Haben Sie bereits Erfahrung mit den
Die erforderlichen Planer und Arbeiten, die Sie selbst machen wollen?
Fachingenieure

Was konnen Sie lhren Freunden und

Ein ganzheitliches Konzept aus Bekannten zumuten?
energetischen und zusatzlichen
Malinahmen Planen Sie die Eigenleistungen genau

in den zeitlichen Ablauf ein.
Einen Finanzplan

Werden Firmen durch lhre Tatigkeit von
Je nach Art der Malinahme eine deren Gewahrleistung entbunden?
Baugenehmigung

Wird die Malinahme auch in Eigenleistung

gefordert?

SchlieRen Sie eine Bauhelferunfallver-
sicherung ab.

(2

\

Sanierungs-Tipp:

Nehmen Sie sich zusammen
mit Ihrem Planer Zeit, um
eine detaillierte Gesamt-

planung zu erstellen!

Notizen:



Leistungsbeschreibung, Angebot und Bauvertrag
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Schritt 8
Das beste Angebot
einholen

Sind im Zuge der Ausfithrungsplanung alle Mafinahmen im Detail geplant

und die Materialien festgelegt, konnen Sie die Angebote einholen. Als
Grundlage dient eine Leistungsbeschreibung. Je praziser die Beschreibung der
gewinschten Leistung ist, umso leichter lassen sich die Angebote vergleichen.
Die Leistungsbeschreibung und das Angebot sind Vertragsbestandteil fiir den
Bauvertrag, den Sie mit den ausfithrenden Firmen schlief3en.

Was beinhaltet eine gute
Leistungsbeschreibung?

Die Leistungsbeschreibung ist die textliche Aus-
fertigung der Ausfithrungsplanung.

In der Leistungsbeschreibung werden alle Entschei-
dungen beziiglich Material, Ausfihrung und Qualitat
mengenmafig erfasst und in einzelnen Positionen
beschrieben. Die Firmen erhalten wichtige Angaben
zur Baustelle, ob Wasser, Strom und Lagerflachen
vorhanden sind, ein Geriist bereitsteht und zu wel-
chem Zeitpunkt die Arbeiten durchgefiihrt werden
sollen.

Jede Angabe hilft den Firmen, die Kosten realistisch
zu kalkulieren!

Welche Leistungen sogenannte Nebenleistungen
sind und welche Leistungen gesondert vergiitet
werden miissen, regelt die Vergabe- und Vertrags-
ordnung fiir Bauleistungen (VOB, Teil C). Die VOB
kann zwischen Thnen und den Firmen als rechtliche
Grundlage vereinbart werden.

Wann ist eine Leistungs-
beschreibung erforderlich?

Je umfangreicher die Mafnahmen und damit die
Investitionssumme werden, umso sicherer fahren
Sie mit einer detaillierten Leistungsbeschreibung, da
die Bauunternehmer dann zuverlassig kalkulieren
konnen.

Die Leistungsbeschreibung bietet Thnen die Sicherheit,
dass nur Leistungen angeboten werden, die Sie an-
gefragt haben, und ermdglicht einen exakten Vergleich
der einzelnen Angebote. Empfehlenswert ist, auch fiir
diesen Schritt einen erfahrenen Planer hinzuzuziehen.

In der Regel fiihrt ein Angebotsvergleich auf der Basis
einer klaren Leistungsbeschreibung zu deutlich glins-
tigeren Preisen.

Bei kleineren Mafnahmen, wie dem Austausch einzel-
ner Fenster oder der Instandsetzung einer defekten
Regenrinne, kénnen Sie in der Regel direkt Angebote
bei den Firmen einholen.



Was ist bei der Priifung der
Angebote zu beachten?

Holen Sie immer mehrere Angebote ein. Die Angebotssum-
men variieren teilweise erheblich.

Priifen Sie die einzelnen Angebote auf Vollsténdigkeit.
Manche Firmen bieten nicht die komplette Leistung an. So
kann es sein, dass eine Firma Thnen das Dach neu decken
wiirde, jedoch die Ddmmarbeiten nicht selbst ausfiihren
kann.

Planer erstellen bei der Priifung der Angebote einen soge-
nannten Preisspiegel. Hier werden die unterschiedlichen
Angebote Position fiir Position gegentiibergestellt und ver-
glichen, auch im Hinblick auf die angebotenen Fabrikate.
Die Angebotssumme sollte im vorgegebenen Kostenrah-
men der Kostenberechnung liegen.

Welche Firmen werden zu einem
Vergabegesprach eingeladen?

Das billigste Angebot ist nicht immer das beste und lang-
fristig glinstigste. Wenn Sie die Firmen nicht kennen,
bitten Sie um Referenzen. Es ist immer hilfreich, bereits
ausgefiihrte Projekte zu besichtigen und die Bauherren
nach ihrer Zufriedenheit zu befragen. Wie hat die Firma
gearbeitet? Wurden Termine eingehalten? Gab es im Nach-
hinein Beanstandungen und wurden sie zufriedenstellend
behoben?

Die in der engeren Wahl stehenden Firmen laden Sie dann
zu einem sogenannten Vergabegesprach ein. Hier werden
die letzten Details besprochen, der Ausfithrungszeitpunkt
festgelegt und die Zahlungsbedingungen verhandelt. Eini-
ge Firmen gewahren Skonto, einen Preisnachlass auf den
Rechnungsbetrag, wenn Sie die Rechnungen innerhalb
einer bestimmten Frist zahlen.

Was ist beim Bauvertrag zu
bertlicksichtigen?

Haben Sie sich fiir eine Firma entschieden, sollten Sie
in jedem Fall einen Bauvertrag, einen sogenannten
Werkvertrag, mit der Firma schliefen. Der Vertrag ver-
pflichtet die Firma zu einer mangelfreien Erbringung
der vertraglich vereinbarten Bauleistung und Sie als
Auftraggeber zu der vereinbarten Zahlung.

Sie konnen entscheiden, ob Sie den Vertrag auf
Grundlage des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB)

oder auf der Basis der Vergabe- und Vertragsordnung
fiir Bauleistungen (VOB, Teil B) schlieRen mochten.
Beide regeln die Allgemeinen Vertragsbedingungen
zur Verglitung, Kiindigung, Haftung, Abnahme und
Gewéhrleistung. Beide Vertragsgrundlagen haben Vor-
und Nachteile. Lassen Sie sich von Ihrem Architekten
und juristischen Beratern ausfiihrlich informieren
und entscheiden Sie in Threm speziellen Fall, welche
Vertragsgrundlage besser erscheint. Treffen Sie keine
Entscheidung, gilt das BGB.

Im Bauvertrag werden die Vertragsbestandteile, meist
Angebot, Leistungsbeschreibung und Ausfithrungspla-
nung, festgehalten. Es wird festgelegt, ob die Vergiitung
zu einer Pauschalsumme erfolgt, oder am Ende der
MaRnahme die real ausgefithrten Mengen ermittelt
und zu den angebotenen Einheitspreisen vergtitet
werden. AufRerdem werden Ausfithrungsfristen und
gegebenenfalls Vertragsstrafen bei Nichteinhaltung so-
wie die Gewahrleistungsfristen, Zahlungsbedingungen
und Sicherheitseinbehalte vereinbart.
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Nur eine detaillierte Leistungsbeschreibung ermoglicht einen guten Angebotsvergleich.



Leistungsbeschreibung, Angebot und Bauvertrag
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Diese Angaben sollte die
Leistungsbeschreibung beinhalten:

Angaben zur Baustelle, wie Wasser- und
Stromanschluss, Lagerflachen, Gertst und
Toiletten

Detaillierte Angaben zur Ausfiihrung
anhand von Planen

Die ermittelten Massen der einzelnen
Positionen

Angaben zu den gewlnschten Materialien,
wie Qualitat, Farbe und Fabrikat

Den geplanten Ausflhrungszeitraum

Daraufhin sollten Sie die
einzelnen Angebote priifen:

Sind die Angebote vollstandig?

Wurden die gewiinschten Produkte und
Fabrikate angeboten?

Stimmen die Angebote rechnerisch?

Welche Referenzen haben die Firmen?

Notizen:

Diese Angaben sind im
Bauvertrag festzulegen:

Vertragliche Grundlage nach BGB oder
VOB, Teil B

Ausflhrungsplane, Leistungsbeschreibung
und Angebot als Vertragsbestandteil

Pauschalsumme oder Abrechnung nach
Einzelpreisen

Gewahrleistungszeit nach BGB (5 Jahre)
oder VOB (4 Jahre)

Ausflhrungsfristen

Zahlungsbedingungen
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Sanierungs-Tipp:

Definieren Sie lhre Wiinsche
in einer detaillierten Leistungs-
beschreibung und holen Sie
mehrere Angebote ein!
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Schritt 9
Was wahrend der

Bauzeit zu beachten ist

Bauleitung, Abnahme, Rechnungspriifung

Sind die Firmen beauftragt, kann die Umsetzung der Manahmen endlich
beginnen. Selbst bei vermeintlich kleineren MalRnahmen ist es sinnvoll,
diese von einem sachkundigen Bauleiter iiberwachen zu lassen. Informieren
Sie sich iiber seine Aufgaben sowie iiber zusédtzliche Moglichkeiten,

Bauleistungen zu kontrollieren.

Nach der Fertigstellung der vertragsgerecht erbrachten Leistung haben die Firmen ein Recht auf eine Ab-
nahme und eine fristgerechte Vergiitung. Lesen Sie, was bei der Rechnungspriifung zu beachten ist und in
welchen Fallen eine Freistellungsbescheinigung erforderlich wird.

Welche Bauleitung ist
Uberhaupt gemeint?

Der Begriff Bauleitung wird umgangssprachlich fiir
unterschiedliche Formen der Aufsicht iiber die Bau-
maflnahmen benutzt.

So kann der Gesetzgeber bei genehmigungspflichti-
gen Mafinahmen von Thnen als Bauherr einen Baulei-
ter nach der Landesbauordnung (LBO) §45 verlangen,
der das Auge der Behorde auf der Baustelle ist. Dieser
muss von Thnen benannt werden, {iber ausreichende
Sachkunde verfiigen und dariiber wachen, dass die
Bauausfiihrung der Baugenehmigung — und damit
den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften — entspricht.
Die gesetzliche Pflicht des Bauleiters ist es, die
Sicherheit fiir die Baubeteiligten und Dritte auf der
Baustelle gegeniiber der Baurechtsbehorde sicherzu-
stellen. Verfiigt der Bauleiter in einzelnen Bereichen
nicht tiber eine ausreichende Sachkunde, z. B. bei

der Tragwerksplanung, muss zusétzlich ein Fachbau-
leiter nach LBO §45 beauftragt werden.

Nicht gesetzlich angeordnet, sondern auf freiwilliger
Basis von Ihnen beauftragt, ist die Objekt- beziehungs-
weise Bauiiberwachung, wie sie die Honorarordnung
fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) bezeichnet.
Diese tiberwacht nicht nur, ob die 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften eingehalten werden. Sie priift vor
allem, ob die ausfiihrenden Firmen die Leistungen, so
wie sie in den Ausfiihrungsplénen und Leistungsbe-
schreibungen definiert wurden, mangelfrei umsetzen.
Die Bauliberwachung koordiniert die zeitliche Abfolge
der einzelnen Firmen, {iberwacht die Ausfiihrung und
die Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik
und Gibernimmt die Rechnungspriifung fiir Sie.

Bauunternehmen haben ebenfalls einen Bauleiter. Sie
koordinieren innerhalb der Firma den Personaleinsatz
und die Materiallieferungen und sind Ansprech-
partner fiir Sie als Auftraggeber beziehungsweise Thre
Bauiiberwachung.




Bauleitung, Abnahme, Rechnungspriifung

Der Bauilberwacher des Bauunternehmers ist nicht der
Interessenvertreter des Bauherrn, sondern nimmt die
Interessen der Baufirma Ihnen gegeniiber wahr. Es ist
daher ratsam, einen unabh&ngigen Bauleiter nach HOAI zu
beauftragen.

Bei einer energetischen Sanierung besteht derzeit zu-
satzlich die Moglichkeit, eine von der KfW bezuschusste
qualifizierte Baubegleitung zu beauftragen. Diese ist aus-
schlieRlich fiir die Uberwachung der energetischen MaR-
nahmen zustandig. Baubegleiter unterstiitzen Sie bei den
wichtigsten Entscheidungen wahrend der Ausfiihrungs-
planung, Ausschreibung und Vergabe und priifen kritische
Ausfiihrungsdetails auf der Baustelle. Diese Baubegleitung
bietet eine weitere Sicherheit dafiir, dass die Ausfithrung
qualitativ so gut ist, wie Sie es erwarten.

Wann ist eine Bauleitung erforderlich?

Aus rechtlicher Sicht ist nur die Beauftragung eines Bau-
leiters nach LBO §45 verpflichtend.

Dariiber hinaus steht es Ihnen frei, ob und in welchem
Umfang Sie eine Bauliberwachung hinzuziehen. Empfeh-
lenswert ist es jedoch in jedem Fall! Selbst beim einfachen
Austausch der Fenster werden Ausfiihrungsfehler oftmals
nur von einem Sachkundigen erkannt.

Was beinhaltet die Bauleitung?

Die Bauleitung des Planers nach HOAI iiberwacht fiir
den Bauherrn die mangelfreie Ausfithrung der Bau-
gewerke.

Grundlage fir einen reibungslosen Ablauf der Baustelle
ist der Bauzeitenplan. In diesem wird festgelegt, wann
welche Firma welche Leistungen erbringen muss. Er
umfasst fir jedes Gewerk Lieferzeiten, Montagezeiten
und die notwendigen Trocknungszeiten. Aber auch Ihre
eigenen Leistungen kénnen mit aufgefithrt werden. So
sehen Sie beispielsweise, zu welchem Zeitpunkt Sie den
Platz rund um Ihr Haus freirdumen miissen, damit das
Gerlst aufgestellt werden kann. Der Bauzeitenplan wird
wahrend der Bauphase immer wieder Uiberpriift und bei
zeitlichen Verschiebungen angepasst.

Damit Thre Wiinsche wie vertraglich vereinbart um-
gesetzt werden, miissen Leistungsbeschreibung und
Ausfiihrungsplane jedem Mitarbeiter der einzelnen
Firmen bekannt sein. Sollten sich wahrend der Bau-
phase Anderungen in der Ausfithrung ergeben, miissen
diese mit den betroffenen Firmen besprochen und in
die Plane tbernommen werden. Damit die Firmen ihre
Arbeiten ordnungsgemap erbringen konnen, benotigen
sie immer einen aktuellen Stand der Ausfithrungsplane.

Im Rahmen der Bauiiberwachung wird ein Bautagebuch
erstellt. Dieses dient dem Bauleiter als Ged&chtnisstiitze,
welche Firmen zum Zeitpunkt der Bauiiberwachung vor
Ort waren, welche besonderen Vorkommnisse aufgetre-
ten sind und welche Abstimmungen getroffen wurden.

Hilfreich ist auch eine ausfiihrliche Dokumentation des
Baufortschrittes durch Fotos. So kénnen Sie auch im
Nachhinein sehen, wo welche Leitungen hinter einer
Verkleidung liegen oder wie der Aufbau der Dachkonst-
ruktion erfolgte.

Haben Sie mit den Firmen im Bauvertrag keine Pau-
schalsumme vereinbart, muss die erbrachte Leistung
teilweise vor Ort aufgemessen werden. Das Aufmal der
einzelnen Leistungen, wie die DaAmmung der Decke,

die Verkleidung mit Gipskarton oder das Schlieflen der
Fugen, wird von der Firma und der Bauiiberwachung
gemeinsam durchgefiihrt und dient als Grundlage fiir
die Erstellung und die Priifung der Rechnung.



Welche Qualitatskontrollen sollen
durchgefiihrt werden?

Spater nicht mehr sichtbare Arbeiten sollten frithzeitig
geprift werden. Viele Manahmen, wie die Abdichtungs-
arbeiten, die Dammung des Daches oder die Dampfbrem-
sen, sind am Ende der Bauphase nicht mehr sichtbar, da
sie hinter einer Verkleidung verschwinden. Daher ist es
erforderlich, diese Leistungen rechtzeitig zu priifen und
gegebenenfalls nachbessern zu lassen. So ist beispielswei-
se bei der Dammung darauf zu achten, dass diese liicken-
los erfolgt. Offene Fugen oder ungeddmmte Bereiche an
schwer zuganglichen Stellen sind spater oftmals kritische
Schwachpunkte. Ist es aullen mindestens 15 Grad kalter
als innen, kann die Dammung in Zweifelsfallen mit Hilfe
von Thermografieaufnahmen in Verbindung mit einer
Dichtigkeitspriifung kontrolliert werden.

Von groRer Bedeutung ist auch eine durchgéangige Luft-
dichtheitsebene. Das heift, alle Flachen im Raum miissen
so dicht sein, dass keine feuchtwarme Luft aus dem Raum
in die Konstruktion gelangen kann. Dafiir miissen alle An-
schliisse, wie das Fenster an die Wand oder der Ubergang
von Folie zu Putz, dicht sein, auch die Stellen von durch-
stofenden Leitungen, wie Elektro- oder Heizungsleitun-
gen. Auf Nummer sicher gehen Sie mit einer Priifung der
Luftdichtheit des Gebaudes. Mit einem Geblase wird dabei
ein definierter leichter Uber- beziehungsweise Unterdruck
im Haus erzeugt und jede groRere Undichtheit aufgespiirt.

Warum ist eine Abnahme der
Leistung erforderlich?

Die Abnahme wird als ,,Dreh- und Angelpunkt” des Bauvor-
ganges bezeichnet. Die beauftragte Firma iibergibt Ihnen
rechtsgeschaftlich die erbrachte Leistung. Sie nehmen die
Leistung ab und bestatigen damit die Fertigstellung der
vertraglichen Vereinbarungen. Sollten bei der Abnahme
Mangel vorhanden sein, werden diese schriftlich festge-
halten. Die Abnahme erfolgt und die Firma ist verpflichtet,
die festgehaltenen Méngel zu beseitigen.

Mit der Abnahme beginnt sowohl die Verjahrungsfrist fiir
die Gewahrleistung als auch die Falligkeit der Vergiitung.
Gleichzeitig dreht sich die Beweislast um. Musste bisher
die Firma beweisen, dass bei der Ausfiihrung kein Mangel
vorliegt, haben nun Sie die Nachweispflicht, dass ein Man-
gel vorliegt.

Die rechtsgeschéaftliche Abnahme gehort zu Thren vertrag-
lichen Verpflichtungen, unabh&ngig davon, ob der Vertrag
nach BGB oder VOB Teil B abgeschlossen wurde. Falls Sie
eine Bauliberwachung beauftragt haben, ibernimmt diese
die vorbereitende technische Abnahme.

Im Zuge der Abnahme der Heizungsanlage sollten Sie von
dem Fachbetrieb eine ausfiihrliche Einweisung in die neue
Technik erhalten.

Was ist bei der Rechnungspriifung
zu beachten?

Abschlagsrechnungen der Firmen vor und die Schluss-
rechnungen sowie ggf. Teilschlussrechnungen nach
(Teil-)Abnahmen miissen nachvollziehbar und priiffahig
aufgestellt sein. Rechnen Sie nur mangelfrei erbrachte
Leistungen ab. Bei mangelhaft erbrachter Leistung steht
dem Bauherrn ein Zuriickbehaltungsrecht, in der Regel
des zweifachen Mangelbeseitigungsbetrags, zu. Die
Rechnungen sind rechnerisch und fachtechnisch zu
prifen und innerhalb der vertraglich vereinbarten Frist
zu bezahlen.

Priifen Sie die Rechnung auch im Hinblick auf formale
Angaben. Die Rechnungen miissen an Sie adressiert sein
und nicht an den Architekten, den Sie vielleicht mit der
Priifung beauftragt haben. Ebenso miissen die Leistung
und der Ausfithrungszeitpunkt, eine Rechnungsnummer
und die Steuer- oder Umsatzsteuer-Identifikationsnum-
mer aufgefiihrt sein.

Die Rechnungen miissen Sie gemap §14b Abs. 1 Satz 5
Umsatzsteuergesetz zwei Jahre lang aufbewahren. Die
Frist beginnt mit Schluss des Kalenderjahres, in dem die
Rechnung ausgestellt wurde. Bedenken Sie auch, dass Sie
die Rechnungen als Verwendungsnachweis fiir einzelne
Forderprogramme benotigen.

Was ist eine Freistellungs-
bescheinigung?

Mit dem ,Gesetz zur Einddmmung illegaler Betatigung
im Baugewerbe” ist zum 1.1.2002 ein Steuerabzug flir
Bauleistungen eingefiihrt worden. Hiervon betroffen sind
Bauherren, die Unternehmer im Sinne des UStG sind, bei-
spielsweise aufgrund der Vermietung von Wohnungen.
Werden fir diese Wohnungen Bauleistungen in Hohe von
Uber 5.000 Euro pro Jahr an eine Baufirma beauftragt,
missen 15 Prozent davon direkt an das Finanzamt ab-
gefiihrt werden.

Um dem zu entgehen, haben die meisten Baufirmen beim
Finanzamt eine Freistellungsbescheinigung beantragt
und legen Thnen diese vor.
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Checkliste

Schritt 9

Welche Bauleitung ist
erforderlich?

Bauleiter nach LBO §45, wenn dies von der
Baurechtsbehorde gefordert wird

Objekt- bzw. Bauliberwachung nach HOAI,
um die Ausfiihrung fachlich begleiten zu
lassen

Qualifizierte Baubegleitung der KfW, wenn
energetische Mallnahmen umgesetzt
werden

Das kann eine Bauleitung
beinhalten:

Bauzeitenplan zur Koordination aller
am Bau Beteiligten

Regelmalige Besprechungen der
Ausfiihrung mit den Firmen vor Ort

Uberwachung der Bauleistung auf Uber-
einstimmung mit der Ausfiihrungsplanung
und den anerkannten Regeln der Technik
Flihren des Bautagebuchs

Fotodokumentation des Baufortschritts

Zusatzliche Qualitatskontrollen mittels
Thermografie oder Luftdichtheitstest

Darauf sollten Sie bei der Rechnungs-
priifung und Anweisung achten:

Die Rechnung ist nachvollziehbar und
kann rechnerisch und fachtechnisch
gepruft werden.

Rechnen Sie nur mangelfrei erbrachte
Leistungen ab.

Die Rechnung ist an Sie als Auftraggeber
adressiert.

Ausfiihrungszeitpunkt, Rechnungsnummer
und Steuer- oder Umsatzsteuer-
Identifikationsnummer sind aufgefthrt.

Die Rechnung wird fristgerecht bezahlt.
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Sanierungs-Tipp:

Beauftragen Sie eine
qualifizierte Bauleitung fur
eine ordnungsgemalie
Umsetzung der MalRnahmen!

Notizen:
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Schritt 10
Richtig fertigstellen
und pflegen

Nachweise, Wartung, Nutzerverhalten

Auch nach der Fertigstellung der Sanierungsmaflinahmen sind
noch einige Dinge zu erledigen. So sollten Sie priifen, ob Ihnen alle
erforderlichen Nachweise der Firmen vorliegen.

Einige Formulare miissen Sie bei den Behorden unaufgefordert einreichen, andere Nachwei-
se missen Sie nur aufbewahren und auf Anfrage vorlegen konnen. Informieren Sie sich im
letzten Schritt auch dartiiber, wie Sie Thr Geb&dude richtig warten und pflegen. So miissen Filter
gewechselt und Beschlédge nachgestellt werden. Aber auch das richtige Heizen und Liiften
tragt zu einer zufriedenstellenden Nutzung Thres frisch sanierten Gebdudes bei.

Nachweise nach der Fertigstellung
— welche sind erforderlich?

Wurden energetische Mafnahmen wie die Dam-
mung der Gebaudehiille oder der Austausch der Hei-
zung umgesetzt, miissen die ausfithrenden Firmen
Thnen die Einhaltung der gesetzlichen Anforderun-
gen in einer Unternehmererklarung bestatigen. Diese
miissen Sie bei Ein- und Zweifamilienh&usern min-
destens funf Jahre aufbewahren und auf Verlangen
der Unteren Baurechtsbehorde vorlegen konnen. Bei
Mehrfamilienh&usern miissen Sie die Unternehmer-
erklarung unverziglich einreichen.

Wurden mehrere energetische Mafnahmen umge-
setzt und die Einhaltung der gesetzlichen Anforde-
rungen Uiber einen rechnerischen Gesamtnachweis
erbracht, ist nach der Durchfithrung der Mafnahmen
ein Energieausweis auf der Grundlage des Energie-
bedarfs zu erstellen. Auch diesen missen Sie auf
Verlangen der Unteren Baurechtsbehorde vorlegen
beziehungsweise bei Mehrfamilienh&usern unver-
zliglich einreichen.




Nachweise, Wartung, Nutzerverhalten

Wurde die Heizung ausgetauscht, miissen Sie in Baden-
Wilrttemberg die Erfiillung des EWarmeG nachweisen.
Hierflir ist ein entsprechendes Formular von Thnen und
dem Sachverstandigen zu unterzeichnen und im Regelfall
innerhalb von drei Monaten nach Inbetriebnahme der Hei-
zung bei der zustdndigen Baurechtsbehorde einzureichen.
Die Vordrucke zur Nachweisfiihrung erhalten Sie bei den
Unteren Baurechtsbehdrden oder auf der Homepage
www.um.baden-wuerttemberg.de.

Haben Sie Férdermittel beantragt, miissen Sie bei der
Bewilligungsstelle entsprechende Verwendungsnach-
weise einreichen. Bei der KfW muss der Nachweis derzeit
spéatestens 15 Monate nach Vollauszahlung des Kredits
eingereicht werden. Dem Nachweisformular sind die
Rechnungen der Fachunternehmen beizufiigen. Im Fall
der Heizungserneuerung oder bei DammmafRnahmen, die
die Heizlast um mehr als 25 Prozent reduzieren, ist zusétz-
lich die Bestatigung der Durchfiihrung des hydraulischen
Abgleichs einzureichen.

Fordermittel sind dabei generell vor Beginn der Mafinah-
me (Unterzeichnung des Bauvertrages mit der Baufirma)
zu beantragen.

Helzen & liiften

Was muss bei einem Gebdude
gewartet werden?

Auch ein Geb&dude braucht ausreichend Pflege und
regelmaRige Inspektion.

So kénnen Schaden durch verstopfte oder beschadigte
Entwéasserungssysteme entstehen. Kontrollieren Sie
daher regelméRig, ob die Dachrinnen und Bodenein-
laufe frei von Blattern sind und das Wasser ungehindert
ablaufen kann. Denken Sie dabei auch an die Keller-
lichtschéachte, falls diese an ein Entwasserungssystem
angeschlossen sind.

Bevor die Heizsaison beginnt, sollten Sie die Heizkorper
entliiften. Schalten Sie hierflir die Heizungspumpe ab,
damit die Fliissigkeit im Heizkreislauf zum Stillstand
kommt. Mit einem Entliifterschliissel kénnen Sie die
Luft entweichen lassen. Priifen Sie auch, ob Wasser im
Heizkreislauf nachgefiillt werden muss. Das kénnen Sie
an der Druckanzeige am Heizkessel erkennen. Nur bei
ausreichendem Betriebsdruck ist die gleichm&Rige War-
meverteilung sichergestellt.

Raumtemperatur je nach Nutzung
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Auch Filter miissen regelmaRig gereinigt oder erneuert
werden. Alle Filter, ob Wasserfilter, Filter in einer Liftungs-
anlage oder in einem kleinen Badliifter, haben die Funk-
tion, Fremdkorper zuriickzuhalten. Ist der Filter geséttigt,
ist dies nicht mehr mdéglich. Machen Sie sich eine Liste
und sorgen Sie flir eine regelmalige Wartung.

Fenster und Tiiren werden tdglich benutzt und bean-
sprucht. Priifen Sie daher in regelmaRigen Absténden, ob
die Beschlédge noch richtig eingestellt sind, so dass die
Tliren und Fenster leicht zu betatigen sind und gleichzeitig
dicht schliefen.

Lassen Sie in jedem Fall einen hydraulischen Abgleich der
Heizungsanlage durchfiihren! Beim Einbau einer neuen
Heizung ist dieser gesetzlich vorgeschrieben. Doch auch
wenn Sie die Heizung nicht erneuern, konnen Sie mit die-
ser Malinahme viel Energie sparen. Beim hydraulischen
Abgleich werden Einstellungen der einzelnen Komponen-
ten der Heizungsanlage, wie der Heizkessel, die Pumpen,
Rohrleitungen, Heizflachen und Thermostatventile, aufein-
ander abgestimmt.

Wohngesundheit &

Wohlfiihlen

Denken Sie auch an die regelméaRige Inspektion der
Heizung durch einen Fachbetrieb. Dieser priift die Rege-
lungs-und Sicherheitseinrichtungen, reinigt Kessel und
Brenner, tauscht Verschleiflteile wie Brennerdiise und
Filter aus und nimmt eine Messung der Abgaswerte vor.

Richtiges Nutzerverhalten spart
Energie und erhoht den Komfort

Eine entscheidende MaRfnahme, um Feuchtigkeitsscha-
den zu vermeiden, ist das richtige Liiften. Durch Kochen,
Baden und Waschetrocknung gelangt Feuchtigkeit in

die Raumluft. Diese Feuchtigkeit muss hinausgeliiftet
werden, damit sie nicht kondensiert und im schlimmsten
Fall zu Schimmelbildung fiihrt.

Wurde im Zuge der Sanierung keine Liiftungsanlage ein-
gebaut, kann die Feuchtigkeit nur durch regelmafiges
StoRliiften entweichen. Die feuchte Raumluft wird dabei
gegen trockenere Auflenluft ausgetauscht. Stellen Sie die
Thermostatventile kurz vor dem Liiften auf Null, so kann
noch die Restwarme der Heizkdrper genutzt werden.

Nie wieder kalte Fuifte dank
gedammiter Kellerdecke

2 Gemlditliche Wohlfihl-
warme dank gedammter
Fassaden

3 Gltesiegel bieten
Entscheidungshilfen bei
der Inneneinrichtung:

- Blauer Engel
+ Natureplus
+ Emicode

4 Gute Innenluftqualitat
dank Liftung

5 Keine Schimmelbildung

dank Luftung
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Schimmel vorbeugen

Unsaniert:

@ Wirmebriicken (schlecht
gedammte Bauteile) kiihlen
Wande aus. Dort schlagt sich
Feuchte nieder.

e Schimmelgefahr, v.a. bei
schlechter Bellftung. Gut ist
regelmafiges StoBluften,
schlecht sind dauerhaft gekipp-
te Fenster (wenig Frischluft,
viel Warmeverlust).

Saniert:

© Dimmung verhindert Warme-
verluste und kalte Oberflachen
im Innenraum.

o Liiftungsanlagen sorgen fiir
Frischluft und entziehen
Feuchtigkeit.

Passen Sie aulerdem die Raumtemperatur der -nutzung
an. Denn jedes Grad zahlt. Bereits eine Absenkung um ein
Grad spart rund sechs Prozent Heizenergie. Reduzieren Sie
die Raumtemperaturen etwa von 24 auf 20 Grad, sinken
die Heizkosten um 20 bis 25 Prozent. Ubliche Temperatu-
ren fiir bewohnte Rdume und Kinderzimmer sind 20 Grad,
im Bad konnen es auch 22 Grad sein. Fir Schlafzimmer
und Nebenrdume reichen 16 Grad aus. Nachts kann die
Temperatur in allen R&umen auf 16 Grad gesenkt werden.
Diese Temperatur sollte nicht unterschritten werden, um
eine Kondensation von Luftfeuchtigkeit an kalten Oberfla-
chen — und damit Schimmelpilzbildung — zu vermeiden.
Wahrend des Urlaubs darf die Temperatur auch deutlich
weiter sinken, achten Sie aber auf jeden Fall auf den Frost-
schutz.

Stellen Sie die Heizungsregelung entsprechend Thren
Lebensgewohnheiten ein: Bei einem energetisch sanierten
Gebaude kénnen Sie abends die Heizung eine Stunde
bevor Sie tiblicherweise zu Bett gehen bedenkenlos ab-
senken. Morgens sollte die Heizung wiederum etwa eine
Stunde vor Thnen aufwachen, damit Sie in ein angenehm
warmes Bad kommen. Denken Sie daran, dass Ihr Tages-
ablauf am Wochenende anders ist als unter der Woche.
Falls Sie Schwierigkeiten mit der Einstellung der Regelung
haben, fragen Sie Thren Fachbetrieb.

Durchschnittlich entstehen
() rund 10l (Luft-)Feuchtigkeit
pro Tag in einer 4-Personen-
Wohnung. Maximal 0,2 |
davon entweichen durch

die AulBenwand.

Auch Thre Moblierung hat Einfluss auf die Heizkosten.
Vermeiden Sie einen Warmestau an den Heizkdrpern.
So verhindern Mobel und Verkleidungen vor dem Heiz-
korper, dass sich die Warme im Raum ausbreiten kann.
Reichen Vorhange iber die Heizkorper, wird ein Grofteil
der Warme sogar direkt wieder tiber die Fenster nach
aulen geleitet.

Nach der Umsetzung:
Genielen Sie!

Die Informationen und Tipps dieses Leitfadens
sollen Sie Schritt fur Schritt durch alle Phasen
der energetischen Sanierung Thres Hauses
filhren und Ihnen helfen, alle wichtigen Punkte
zu beachten.

In Threm energetisch sanierten Eigenheim
profitieren Sie von Wohlftihlklima und gestei-
gertem Wohnkomfort — das ganze Jahr iiber.
AuRerdem sparen Sie Energie und tun so Gutes
fiir das Klima.

Zukunft Altbau — im Auftrag des Ministeriums
fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
Baden-Wiirttemberg
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Schritt 10

Haben Sie an alle Nachweise
gedacht?

Liegen flr alle energetischen Malinahmen
die Unternehmererklarungen der Firmen
vor?

Liegt fir das energetisch optimierte
Gebdaude ein Energieausweis vor?

Liegt lhnen fur die neue Heizung das
Nachweisformular tber die Erfiillung des
EWarmeG vor und haben Sie dieses bereits
bei der Baurechtsbehorde eingereicht?

Haben Sie alle fir die Verwendungsnach-
weise der beantragten Fordermittel er-
forderlichen Bestatigungen der Firmen?
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Sanierungs-Tipp:
Kimmern Sie sich
auch nach der Fertigstellung
um regelmalige Wartung

und richtiges
Heizen und Liiften!

Notizen:

So konnen Sie lhr
Nutzerverhalten andern:

Regelmaliges StoBluften, damit die
Feuchtigkeit durch Kochen, Baden und
Waschetrocknen keine Schaden verursacht

Die Raumtemperatur in den Raumen
der Nutzung anpassen und nachts die
Temperatur reduzieren

Bei der Moblierung darauf achten, dass
die Warme sich ungehindert in den Raum
ausbreiten kann

Das gehort zu einer
regelmaBigen Wartung:

Reinigung der Entwasserungssysteme wie
Dachrinnen und Bodeneinlaufe

Entliften der Heizkorper und Prifung des
Wasserstandes im Heizkreislauf

Reinigen oder Wechseln der Filter wie
Wasserfilter, Filter in Liftungsanlagen und
Badlifter

Nachstellen der Beschlage von Fenstern
und Tdren

Regelmalige Inspektion der Heizung durch
einen Fachbetrieb



Netzwerk Zukunft Altbau Baden-Wiirttemberg

Arbeitsgemeinschaft Baden-
_ w Wirttembergischer Bausparkassen
Baden-Wartiembergische Tel:: 0711/ 183-44 60
www.arge-online.org

Bausparkassen

Geb&udeenergieberater Ingenieure
ebuierrgsberer Handwerker Baden-Wirttemberg e.V.
Ingenieure Handwerkere.V.

Baden-Wirttemberg  Te] - 0711 / 79 48 85 99
www.gih-bw.de

Architektenkammer
Architektenkammer Baden-Wiirttemberg
Baden-Wiirttemberg ~ Tel.: 0711/ 21 96-0

www.akbw.de

Ingenieurkammer Baden-Wiirttemberg
Tel.: 0711/ 64 971-0
www.ingkbw.de

i1

Ingenieurkammer Baden-Wiirttemberg

Baden-Wiirttembergischer
Handwerkstag e.V.

0711/ 26 37 09-0
www.handwerk-bw.de

P Baden-Wirttembergischer
B8 Handwerkstag e V.

HeH

IGrEA Interessengemeinschaft der
/lﬁ.REA BW\ regionalen Energie- und Klimaschutz-
N agenturen Baden-Wirttemberg

Tel.: 07151/ 975173-0

Deutsches Energieberater-Netzwerk

EII-'EHJE D E N (DEN) e.V.

Deutsches Energieberater-Netawerk e.V. Tel.: 069 / 138 26 33-40

www.deutsches-energieberaternetzwerk.de

Verbraucherzentrale
Baden-Wiirttemberg e.V.
Tel.: 0711/ 669 110
EnsEishersune www.verbraucherzentrale-bawue.de

Landesinnungsverbande und Fachverbande in Baden-Wiirttemberg

Fachverband Ausbau und Fassade
@ Baden e.V.

Fachverband éusbaéj ugdd v 0761/ 15 43 15'00
a www.stuckateur-baden.de

Putz - Stuck - Trockenbau

Bauwirtschaft Baden-Wiirttemberg e.V.

Geschaftsstelle Stuttgart
Tel.: 0711/ 648 53-0
www.bauwirtschaft-bw.de

BAUWIRTSCHAFT
Baden-Wirttemberg eV.

Landesinnungsverband des Maler- und
' ' Lackiererhandwerks Baden-Wirttemberg
Tel.: 0711/ 252 697-0

www.farbe-bw.de

Landesverband Stidbaden

des Maler- und Lackiererhandwerks
Tel.: 07221/ 614 64
www.farbe-suedbaden.de

Landesinnungsverband des Dach-

Tel.: 0721/ 348 62
www.dachdecker-bw.de

deckerhandwerks Baden-Wiirttemberg

Fachverband Sanitar-Heizung-Klima

sanitar Baden-Wiirttemberg

heizung
Klima

Tel.: 0711/ 48 30 91
www.fvshkbw.de

technik Baden-Wirttemberg
Tel.: 0711/ 9559 06 66
www.fv-eit-bw.de

Fachverband Elektro- und Informations-

Landesinnungsverband des Schornstein-
fegerhandwerks Baden-Wiirttemberg
Tel.: 0731/ 93 68 80
www.schornsteinfeger-liv-baden-

wuerttemberg.de

Fachverband Glas Fenster Fassade
Baden-Wiirttemberg

Tel.: 0721/ 986 57 41
www.gff-online.de

Fachverband
Glas - Fenster - Fassade

Baden-Wiirttemberg

Fachverband der Stuckateure fiir Ausbau
und Fassade Baden-Wirttemberg

Tel.: 0711/ 4 51 23-0
www.stuck-verband.de

FACHVERBAND ®
_ DER STUCKATEURE
FUR AUSBAL UND FASSADE

Holzbau Baden e.V.
Tel.: 0761/ 154315-00
www.holzbau-baden.de

HOLZBAU
BADEN E.V.

N>

Verband des Zimmerer- und Holzbau-

ewerbes Baden-Wiirttember
FiHotzeay ¢ 0
F_& Baden-\Warttemberg Tel.: 0711/ 239 96-50

www.holzbau-online.de

Haus & Grund Wiirttemberg
Tel.: 0711/ 237 65-0
www.hugw.de

Eigentimerschutz-Gemeinschaft

e .
=||:{/\—L Haus & Grund

Haus & Grund Baden
Tel.: 0721/ 8312 810
www.haus-und-grund-baden-esg.de



Energieagenturen in Baden-Wiirttemberg

Regierungsbezirk Stuttgart
Regierungsbezirk Karlsruhe
Regierungsbezirk Freiburg

Regierungsbezirk Tiibingen

AA

BB

BC

BL

Cw

ES

FDS

FN

GP

Energiekompetenz Ostalb e.V.
Tel.: 07173 /18 55 16
www.energiekompetenzostalb.de

Energieagentur Kreis Boblingen
gGmbH

Tel.: 07031/ 663-20 40
www.ea-bb.de

Energieagentur Biberach
Niederlassung der EA Ravensburg
Tel:07351/37 2374
www.energieagentur-ravensburg.de

Energieagentur Zollernalb gGmbH
Tel.: 07433 / 92-1385
www.energieagentur-zollernalb.de

Gemeinschaft der Energieberater
im Landkreis Calw e.V.

Tel.: 07051/ 968 61 00
www.energieberatung-calw.de

Energieagentur

Landkreis Esslingen gGmbH
Tel.: 07022 /2134 00
www.energieagentur-landkreis-
esslingen.de

Energieagentur in Horb gGmbH
Tel.: 07451/ 5529 979
www.eainhorb.de

Energieagentur Bodenseekreis
Niederlassung der EA Ravensburg
Tel.: 07541/ 28 99 51-0
www.energieagentur-ravensburg.de

Energieagentur Regio Freiburg GmbH
Tel.: 0761/ 791 77-10
www.energieagentur-regio-freiburg.eu

Energieagentur

Landkreis Goppingen gGmbH
Tel.: 07161 / 65165-00
www.klimaschutz-goeppingen.de

Internetadressen

Allgemeine Informationen
www.zukunftaltbau.de
www.sanierungsleitfaden-bw.de
www.kea-bw.de
www.um.baden-wuerttemberg.de

Gesetze
www.gesetze-im-internet.de
www.ewaermeg-bw.de

HD KliBa Klimaschutz- und
Energie-Beratungsagentur Heidel-
berg-Rhein-Neckarkreis gGmbH
Tel.: 06221 /998 75-0
www.kliba-heidelberg.de

KA KEK - Karlsruher Energie- und

Klimaschutzagentur gGmbH

Tel.:0721/48088 0

www.kek-karlsruhe.de

KA Umwelt- und Energie Agentur

Kreis Karlsruhe

Tel.: 0721/ 936 99 680

www.energieagentur-kreiska.de

Energieagentur Kreis Konstanz
gGmbH
Tel.: 07732/ 939-1234
www.energieagentur-kreis-konstanz.de
LB Ludwigsburger Energieagentur LEA e V.
Tel: 07141/ 688 93-0
www.lea-lb.de

Energieagentur Stidwest GmbH

Tel.. 07621/16 16 17-0

www.energieagentur-suedwest.com
MA Klimaschutzagentur Mannheim
gGmbH
Tel.: 0621/ 862 484-10
www.klima-ma.de

MOS Energie Neckar Odenwald GmbH
Tel.: 06281 / 906-880
www.eanok.de

Ortenauer Energieagentur GmbH
Tel.: 0781/ 92 46 19-0
www.ortenauer-energieagentur.de
PF  ebz Energie- und Bauberatungszent-
rum Pforzheim / Enzkreis gGmbH
Tel.: 7231/ 3971 3600
www.ebz-pforzheim.de
RA Energieagentur Mittelbaden gGmbH
Tel.: 07222/ 381-3120/-3121
www.energieagentur-mittelbaden.info
RT KlimaschutzAgentur Landkreis
Reutlingen gGmbH
Tel: 07121/143 2571
www klimaschutzagentur-reutlingen.de

Finanzierung und Forderung
www.kfw.de

www.bafa.de

www.l-bank.de
www.co2online.de/foerdermittel

RV

SHA
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Energieagentur Landkreis Rottweil
GbR

Niederlassung der EA Tuttlingen
Tel.: 0741/ 480 05 89
www.ea-tut.de

Energieagentur Ravensburg gGmbH
0751/ 76 470-70
www.energieagentur-ravensburg.de

EBZ Energieberatungszentrum
Stuttgarte.V.

Tel.: 0711/ 61 56 555-0
www.ebz-stuttgart.de

Energieagentur Landkreis Schwébisch
Hall im energieZENTRUM Wolperts-
hausen

Tel.: 07904 / 945 99-13
www.energie-zentrum.com

Energieagentur Sigmaringen
Niederlassung der EA Ravensburg
Tel.: 07571/ 68 21-33
www.energieagentur-ravensburg.de

Energieagentur
Main-Tauber-Kreis GmbH
Tel.: 09341/ 82-58 13
www.ea-main-tauber-kreis.de

Agentur fur Klimaschutz

Kreis Tibingen gGmbH

Tel.: 07071/ 56 79 60
www.agentur-fuer-klimaschutz.de

Energieagentur Landkreis
Tuttlingen gGmbH

Tel.: 07461/ 910 13-50
www.ea-tut.de

Regionale Energieagentur Ulm gGmbH
Tel.. 0731/17 3270
www.regionale-energieagentur-ulm.de

Energieagentur Schwarzwald-Baar-
Kreis GbR

Niederlassung der EA Tuttlingen
Tel.: 0771/ 896 59 64

www.ea-tut.de

Energieagentur Rems-Murr-Kreis
gGmbH

Tel.: 07151/ 97 51 73-0
www.energieagentur-remsmurr.de

Energieagentur des Landes
Baden-Wiirttemberg

KEA Klimaschutz- und Energieagentur
Baden-Wiirttemberg GmbH

Tel.: 0721/ 984 71-0

www.kea-bw.de
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