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TECHNISCHE ASPEKTE DER SANIERUNG UND BEHEIZUNGSVARIANTEN

6.1 GRUNDLAGEN: GEBAUDE-
HULLE, ANLAGENTECHNIK
UND NUTZUNGSVERHALTEN

Von Jutta Maria Betz

Die Energieeffizienz eines Cebaudes wird im
Wesentlichen durch drei Faktoren bestimmt: die
Qualitat der Cebaudehtlle, die eingesetzte An-
lagentechnik und das Verhalten der Nutzerinnen
und Nutzer - eine gute Dammung allein reicht
ebenso wenig wie eine moderne Heizungsanla-
ge, wenn Raume unkontrolliert auskthlen oder
Luftungsverhalten ineffizient ist. Wahrend die
Gebiaudehtlle den Warmebedarf mafigeblich

6.1.1

Von den gesamten Bauteilen eines Wohngebau-
des ist fur die Energieeffizienz nur die sogenann-
te thermische Hulle relevant (s. Abbildung auf
Seite 110). Die thermische Hulle grenzt direkt
oder indirekt beheizte Bereiche von unbeheizten
Bereichen oder der Aufenluft ab. Vom Standpunkt
innerhalb der thermischen Hulle aus betrachtet
sind das die Fufgboden, Wiande, Fenster und
Decken zu kalten Bereichen und ggf. Dacher.

Winde

Innenwénde innerhalb und zwischen den Woh-
nungen sowie Geschossdecken zwischen Woh-
nungen sind fur diese Betrachtungsweise nicht
relevant. Auch die Trennflachen zu angrenzenden
Ceb&uden, bei denen man davon ausgehen kann,
dass sie ebenfalls beheizt sind (wie andere Wohn-
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beeinflusst, bestimmt die Anlagentechnik, wie
effizient dieser Bedarf gedeckt wird. Das Nut-
zungsverhalten schlieflich entscheidet, ob die
technischen Moglichkeiten im Alltag tatséchlich
zur Energieeinsparung fuhren. Im Folgenden
werden diese Crundlagen Schritt fur Schritt be-
trachtet, beginnend mit der Gebaudehtlle als
zentralem Ausgangspunkt jeder energetischen
Betrachtung.

GRUNDLAGEN GEBAUDEHULLE

gebaude und ghnlich beheizte Gebsude), werden
vernachlassigt, weil hier in der Regel keine oder
nur sehr geringfuigig Wérme ab- oder zuflief3t.

Treppenhauser und Spitzboden kénnen auch dann
in die thermische Hulle einbezogen werden, wenn
sie keine Heizkorper aufweisen. Sie werden indi-
rekt durch die angrenzenden Bauteile von beheiz-
ten Wohnungen (Wand zu Treppenhaus, Decke
zu Spitzboden) und ggf. durch den Luftaustausch
beim Offnen der Wohnungsttren mit beheizt.

Die Zuordnung zur thermischen Halle wird u.a.
danach bestimmt, wo die Effizienzmafnahmen
am einfachsten und technisch sinnvollsten umzu-
setzen sind: In einem eingebauten Treppenhaus
kénnen in der Regel nicht die Innenwénde der
Wohnungen zum Treppenhaus gedammt werden,
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CHECKLISTE

Hier eine Liste der moglichen Bauteile der thermischen Hulle:

1. nach unten (Boden)

O Bodenplatte (bei beheizten Rédumen im Keller oder Gebiuden oder nicht
unterkellerten Cebsuden, typisch auch der FuRboden des Treppenhauses)

O FuRboden zu unbeheiztem Keller (oder Carage)

O FuRboden zu Aupenluft (bei Vorspriingen)

2. zur Seite (Winde)

O Auftenwande

O Innenwénde zu unbeheiztem Keller (oder Carage)
O Innenwénde zu unbeheiztem Dachboden

O Gaubenwinde

3. zur Seite (Tiiren und Fenster)
Cebéudeeingangstiren

Wohnungstiren zu Laubengéngen (AuRenluft)
Innenttren zu unbeheiztem Keller (oder Garage)

Innenttren zu unbeheiztem Dachboden

OO0OO00O

Auftenfenster

4. nach oben (Dach)

oberste Geschossdecke
Dachschragen oder gesamtes Dach
Gaubendacher

Flachdécher

Dachflachenfenster

OO0O0O
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Darstellung der thermischen Hidille im Schnitt eines Mehrfamilienhauses

aber sehr gut die Treppenhaus-Aufzenwand. Wer-
den dann auch noch die Haustur, die Treppen-
hausfenster und die Dachbodentur energetisch
ertchtigt und vor allem abgedichtet, wirkt das
Treppenhaus als Warmepuffer und kommt indirekt
wieder den Wohnungen zugute.
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Oberste Geschossdecke

Auch die Frage, ob die oberste Geschossdecke zu
einem Dachraum/Spitzboden wird oder das Dach
die thermische Hlle darstellt, hangt davon ab,
welche energetischen Mafsnahmen am einfachsten
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und kostengtinstigsten umgesetzt werden konnen.
Der Ubergang der Dachdémmung und -abdichtung
zwischen Dachschragen und oberster Geschoss-
decke ist oft technisch schwierig, deshalb wird
haufig das ganze Dach bis zum First geddmmt.
Bei kompletten Dachrdumen (keine Dachschrigen
in den darunterliegenden Wohnungen) ist in der
Regel die Dammung der obersten Geschossdecke
die wirtschaftlichere Magnahme. Dabei darf dann
aber der Treppenhauskopf mit dem Zugang zum
Dachboden nicht vergessen werden.

Die thermische Hulle stellt gleichzeitig auch
immer die luftdichte Ebene des Geb&udes dar.
AufZenluft innerhalb der Dammung konterkariert
dessen Wirkung.

BEISPIEL

Gut gedammte Dachschrégen eines nicht
ausgebauten Dachbodens reduzieren die
Warmeverluste des Gebaudes kaum, wenn
undichte oder geoffnete Dachluken eine
Jfrohliche” Durchliftung des Dachraums er-
moglichen.

6.1.2

Einfluss auf die Energieeffizienz eines Gebéu-

des im Sinne des GEC und der Bilanzierung nach

der DIN V 18599 und somit auch hinsichtlich der

Forderung haben beim Wohngebsude folgende

technische Anlagen:

* Heizung: Warmeerzeugung, -speicherung,
-verteilung, -Ubergabe

* Trinkwarmwasser: Erzeugung, Speicherung,
Verteilung und Ubergabe des Trinkwarm-
wassers

* Wohnraumliiftung durch nattrliche Luftung
(Infiltration oder Fenster) oder mechanische
Luftung

Unregelmapig beheizte Raume

Ein weiteres Problem stellen kurzzeitig beheizte
Raume dar, z.B. der Cemeinschaftsraum im Kel-
ler. Sobald ein Heizkorper montiert ist, der eine
Temperierung tber 12 Grad Celsius ermoglicht,
muss dieser Raum bei der Bilanzierung fur ein
Effizienzhaus in die thermische Hulle aufgenom-
men werden.

Die Folge ist, dass die oft schlechten und nicht
verbesserbaren Bauteile, etwa im Keller, fur die
Gesamtbilanzierung deutlich ins Cewicht fallen,
obwohl der kurzzeitig beheizte Raum praktisch
kaum Auswirkungen auf den tatsachlichen Ener-
gieverbrauch hat. Hier ist dann eine Entschei-
dung zu treffen, ob der Raum wirklich benétigt
wird oder der Heizkdrper demontiert werden
kann.

Uber den genauen Verlauf der thermischen Hille
wird im Rahmen der energetischen Bilanzierung in
Absprache mit den Cebaudeigenttimerinnen und
-eigentlimern entschieden.

GRUNDLAGEN ANLAGENTECHNIK

Der Haus- und Nutzerstrom wird dabei nicht
berticksichtigt, sofern damit nicht Heizung, Trink-
warmwasser (TWW) oder Wohnraumluftung be-
trieben wird.

Eine Sonderrolle nimmt die Photovoltaik-Anlage
(PV-Anlage) ein, mit der Strom aus Sonnenein-
strahlung erzeugt werden kann. Der selbst er-
zeugte Strom aus einer PV-Anlage kann anteilig
zum Betrieb einer Warmepumpe genutzt werden;
er deckt dabei etwa 10 bis 30 Prozent des er-
forderlichen Warmepumpenstroms ab (s. auch
Kapitel 6.14).
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Heizung

Die Heizungswarmeerzeugung ist meist eine
der akutesten Mafgnahmen, die in einer WEGC zu
entscheiden sind. Das liegt an der begrenzten
Nutzungsdauer von ca. 20 Jahren, den Vorgaben
des GEG und der unbedingten Abhangigkeit der
Nutzerinnen und Nutzer im Winter und - sofern
der Heizungswarmeerzeuger auch das TWW mit
versorgt — auch im Sommer.

Bei der Heizung unterscheidet man zwischen
gebdudezentralen und wohnungszentralen Sys-
temen. Einzelheizungen kommen heute nur noch
selten vor. Die geb&udezentrale Heizung hat den
Vorteil, dass fur eine Umstellung auf eine regene-
rative Technologie in der Regel ohne strukturelle
Anderungen im Cebdude mehrere Maglichkeiten
zur Auswahl stehen. Der vorhandene Ol- oder
Caskessel kann - sofern angeboten - durch einen
Fernwarmeanschluss oder eine Warmepumpe
mit oder ohne Erganzung durch einen fossilen
Spitzenlastkessel (Hybridsystem) oder eine Holz-
pelletkessel ersetzt werden.

Bei wohnungszentralen Systemen, meist mit
Casthermen, gestaltet sich eine Umstellung
auf ,mindestens 65 Prozent regenerative Ener-
gie" deutlich schwieriger, weil es bisher wenige
Technologien gibt, die sinnvoll wohnungsweise
eingesetzt werden kénnen. Denkbar ware eine
Umstellung auf Biogas oder kleine Luft/Wasser-
Warmepumpen, eventuell auch kleine Wasser/
Wasser-Warmepumpen, die aus einem ,kalten’
Warmenetz gespeist werden, das aber auch
wieder eine Verrohrung innerhalb des Hauses
erfordert. Bei der Zentralisierung musste zudem
ein Abrechnungssystem etabliert werden.

Wegen dieser Schwierigkeit bei wohnungszentra-
len Heizungen fordert die Gesetzgebung im GEC
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§ 71n ein Umsetzungskonzept fur die Warmever-
sorgung. Dabei missen nach einem festgelegten
Zeitplan von den WEC Informationen zu den
bestehenden Heizungen von der Bezirksschorn-
steinfegerin oder vom Bezirksschornsteinfeger
und von den Eigentimerinnen und Eigentiimern
eingeholt und nach dem Ausfall der ersten Hei-
zung ein Umsetzungskonzept fur die Versorgung
mit mindestens 65 Prozent regenerativer Energie
oder unvermeidbarer Abwarme erarbeitet und
umgesetzt werden.

Ob ein Warmespeicher erforderlich ist, hangt vom
gewédhlten Warmeerzeuger ab. Fur Warmever-
teilung und -Ubergabe muss ein hydraulischer
Abgleich durchgefuhrt werden, ggf. auch der
Austausch des Verteilsystems und/oder der
Heizflachen.

Theoretisch ware sowohl bei der zentralen als
auch bei der dezentralen Warmeerzeugung der
Einsatz von Biogas eine Erfullungsoption fur die
65-Prozent-Regel moglich. Bei neu installier-
ten fossilen Warmeerzeugern ab 2024 wird es
ohnehin Pflicht, ab 2029 zunehmend einen An-
teil Biogas nachzuweisen. Das Angebot ist aller-
dings begrenzt, sodass mit einem unubersehbaren
Preisanstieg zu rechnen ist. Die Wasserstoffoption
wird in Fachkreisen als utopisch angesehen.

Beim Einbau einer Heizung, die mit einem festen,
flissigen oder gasformigen Brennstoff betrieben
wird, besteht fur Gebaudeeigentimerinnen und
-eigentimer Informationspflicht nach GEG § 71
Abs. 11 durch eine ,fachkundige Person:

Trinkwarmwasser

Ein wichtiger Gesichtspunkt fur die Entscheidung
fur einen bestimmten Warmeerzeuger ist auch die
Art der Trinkwarmwasser-Bereitung. Bei zentraler
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TWW-Erzeugung - meist zusammen mit dem
Heizungswarmeerzeuger - ist darauf zu achten,
dass der neue Wéarmeerzeuger ein ausreichendes
Temperaturniveau bei gutem Nutzungsgrad zur
Verfugung stellen kann, um das zentrale TWW-
System mit 60 Grad Celsius zu bedienen (Legio-
nellen-Problematik).

Hier sollten auch Uberlegungen ansetzen, das
TWW ggf. separat zu erzeugen oder auf ein
dezentrales TWW-System umzustellen. Eine
besonders interessante Moglichkeit bieten dabei
z.B. Abluftwarmepumpen mit zentralen oder
dezentralen Speichern (nicht zu verwechseln mit
Kellerluft-Warmepumpen).

Auch eine Umstellung von einem dezentralen
auf ein zentrales TWW-System ist nicht ganz aus-
geschlossen, wenn etwa ein Holzpelletkessel mit
einer thermischen Solaranlage betrieben werden
soll.

Wohnraumliiftung

Bei einem Fensteraustausch von mehr als einem
Drittel der Fenster oder bei Dachgeschosswoh-
nungen in Mehrfamilienhdusern bei Abdichtung
von mehr als einem Drittel der Dachfliche muss
ein Luftungskonzept nach DIN 1946-6 erstellt
werden.

Dabei ist die Frage zu beantworten, ob der Feuch-
teschutz auch nach Einbau der neuen Fenster
oder Abdichtung des Daches nutzungsunabhangig
erfolgen kann. Nutzungsunabhéngig bedeutet,
dass die Nutzerinnen und Nutzer fur diesen
minimalen Luftwechsel in ihrer Wohnung nicht
zum aktiven Fensterltften angehalten werden
durfen. Mehr Aufenluft bekommt man dann mit
Fensterluftung.

Eine Umsetzungsmoglichkeit ist z.B. die soge-
nannte Querluftung, die haufig mit Fensterfalz-
luftern realisiert wird. Dabei ist zu beachten, dass
damit keine eindeutige Luftrichtung von Zuluft-
raumen (Wohnen, Schlafen, Kind usw.) zu Abluft-
raumen (WC, Bad, Kiche) gewshrleistet ist. Bei
Wohnungen mit nur einer Gebaudefront ist die
Wirkung fraglich. Verbessert wird die Luftungs-
wirkung und -richtung, wenn eine Schachtluftung
oder ein Abluftventilator in einem innenliegenden
Raum (DIN 18017) vorhanden ist.

Bei einer Wohnungsltftungsanlage mit mecha-
nischen Ventilatoren, die Uber die vorgenannte
Dunkelraumluftung hinausgehen, ist dann far die
Auslegung die sogenannte Nennltftung zu wéh-
len; das ist eine hohere Luftmenge, mit der im
normalen Nutzungsfall der Wohnung ganz auf
die zusétzliche Fensterltftung verzichtet werden
kann. Das koénnte mit mechanisch unterstutzter
Abluftfuhrung aus allen Abluftraumen, ggf. mit
Abluftwarmertckgewinnung Uber eine Warme-
pumpe und Nutzung der Warme fur das TWW
oder mit verschiedenen Bauarten von Zu- und
Abluftanlagen mit Warmertickgewinnung erreicht
werden.

Sogenannte Pendellufter oder Push-and-Pull-
Lafter stellen in der Regel keine befriedigen-
de Wohnraumluftung dar und sind trotz der
scheinbar einfachen Bauweise nicht unbedingt
eine kostenglnstige Losung. Kaskadenltftung
(Luftstromung von Zuluft- zu Abluftraumen)
und eine sinnvolle Luftfilterung sind damit nicht
moglich.

Die Entscheidung fur den Einbau einer kontrol-
lierten Wohnraumluftung, die Uber die Mindest-
anforderungen des Feuchteschutzes hinausgeht,
ist normalerweise keine Frage allein der Energie-
effizienz, sondern muss aus Crunden des Schall-
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schutzes, der Raumhygiene und des Wohnkom-
forts getroffen werden. Ausfuhrliche sachkundige
Beratung, detaillierte Planung und eine saubere

Umsetzung bis hin zur Einregulierung und Ein-
weisung der Nutzerinnen und Nutzer (z.B. zum
Filtertausch) sind dabei entscheidend.

6.1.3 NUTZUNGSVERHALTEN

Das individuelle Nutzungsverhalten hat einen
grofeen Einfluss auf den tatsachlichen Energie-
verbrauch und die bauphysikalischen Zustande
innerhalb eines Cebaudes. Bei der Berechnung
nach GEG, also fur einen Bedarfsenergieausweis
oder fur den Nachweis eines Effizienzhauses nach
BEG, hat das Nutzungsverhalten keinen Einfluss
auf das Ergebnis. Bei der Energieberatung und
der Beurteilung von Effizienzmafnahmen sollte
das Nutzungsverhalten aber unbedingt bertick-
sichtigt werden.

Die Aufnahme des Nutzungsverhaltens durch
Befragung einer ausreichenden Anzahl von Be-
wohnerinnen und Bewohnern sowie Eigentime-
rinnen und Eigentimern oder per Fragebogen
tragt einerseits zum Erkenntnisgewinn fur die
Crundlagen der Energieberatung bei und erhoht
andererseits erfahrungsgemaf die Akzeptanz fur
das Beratungsergebnis, weil eben die individuellen
Verhéltnisse in den einzelnen Wohnungen be-
achtet und ggf. sogar in der Beurteilung bertck-
sichtigt werden kénnen.

Nutzungsabhangige Einflussgrosf3en sind u.a.:

* Personenanzahl und Nutzungszeiten

e gewlnschte und erzielte Raumtemperaturen

* Nacht- und Abwesenheitsabsenkung der Raum-
temperaturen

* Trinkwarmwasserverbrauch (Abschatzung)

e gewlnschte und erzielte Trinkwarmwasser-
temperaturen

* Luftungsverhalten
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Der Energiebedarf nach der standardisierten Bi-
lanzierung nach DIN V 18599 (fiir GEG und BEG)
weicht in der Regel bei dlteren Ceb&uden deutlich
von den tatsachlichen Energieverbrauchen ab.
Deshalb ist es sinnvoll und in der Praxis hilfreich,
den errechneten Energiebedarf mit dem tatsdch-
lichen Energieverbrauch abzugleichen. Auch die
Kenntnis des jeweiligen Nutzungsverhaltens spielt
dabei eine wichtige Rolle.

Bei der Entscheidung der WEG fur bestimmte Effi-
zienzmafsnahmen ist nicht nur die Einsparung ge-
maf dem standardisierten Energiebedarf, sondern
vor allem die tatséchlich zu erzielende Einsparung
des Energieverbrauchs von Bedeutung.

Dabei muss unbedingt beachtet werden, dass
mit energetischen Sanierungen - vor allem der
Gebaudehtille - haufig ein sogenannter Rebound-
Effekt eintritt. Das bedeutet etwa, dass nach der
Sanierung oft angenehmere Temperaturen in den
Wohnungen eingestellt werden als vorher, weil
die Angst vor zu hohen Heizkosten entfllt. Der
eigentlich fur den Wohnkomfort positive Effekt
fuhrt aber dazu, dass die Prognosen fur die zu
erzielende Einsparung haufig nicht erreicht wer-
den. Kluge Beratung bezieht diesen Effekt in die
Berechnung mit ein, wobei eine genaue Prognose
haufig nicht moglich ist. Hier wird aber wieder
deutlich, dass Energieeffizienzmafgnahmen nicht
nur der Heizkosteneinsparung, sondern auch der
Erhohung des Wohnkomforts dienen.
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6.2 SANIERUNG ZUM
EFFIZIENZHAUS

Von Jutta Maria Betz

Ist eine Komplettsanierung geplant, kann eine
BEC-Forderung zum ,Effizienzhaus” angestrebt
werden. Das Effizienzhaus (EH) misst sich am Re-
ferenzgebdude (Neubauniveau bis 2015). So ist ein
EH 85 hinsichtlich des Op-Wertes, also des Jahres-
Primarenergiebedarfes, 15 Prozent besser als ein
Referenzgebaude, woraus sich der Name ableitet:
100 Prozent - 15 Prozent = 85 Prozent. Der H'3-
Wert, also der mittlere Transmissionswarmeverlust,
mit dem die Dammqualitat der Gebaudehdlle dar-
gestellt wird, entspricht dabei den Anforderungen
an das Referenzgebaude (100 Prozent). Folgende
Tabelle stellt die Anforderungen der Effizienzhaus-
stufen ubersichtlich dar:

Effizienz- . ,
hauzslstu?e Qp von Qp, REF H'r von H'rrer
EH 8g 85 % 100 %

EH 70 70 % 85 %

EH 55 55 % 70 %

EH 40 40 % 55 %

EH Denkmal 160 % keine

Legende

QP Jahres-Primarenergiebedarf
REF Referenzgebaude
H't  mittlerer Transmissionswarmeverlust

Fur das Effizienzhaus Denkmal gelten besondere
Anforderungen; dies betrifft auch Cebéaude, denen

die lokalen Behorden eine ,erhaltenswerte Bau-
substanz” bescheinigen.

Neben den EH-Stufen gibt es weitere Spezifizie-
rungen, die dann mit weiteren Fordervorteilen
verbunden sind:

* WPB-Klasse fur Worst Performing Buildings,
womit die Sanierung von besonders schlechten
Gebauden (Nachweis tiber das Alter oder den
Endenergiebedarfswert aus dem Energieaus-
weis) gefordert wird

* EE-Klasse fur den Einsatz von erneuerbaren
Energien, wobei der regenerative Warmeer-
zeuger dann nicht extra als Einzelmafsnahmen
gefordert werden darf und eine Luftungsanlage
mit Wéarmertckgewinnung erforderlich ist

* NH-Klasse fur ein zusatzliches Nachhaltig-
keitszertifikat ,Qualitatssiegel Nachhaltiges
Gebaude' (ONC)

* serielle Sanierung

Effizienzhauser werden mit zinsvergtinstigten Kre-
diten von maximal 120.000 bis 150.000 Euro pro
Wohneinheit und Tilgungszuschussen je nach
Effizienzhausstufe und Sonderklasse gefordert. Die
Abwicklung erfolgt Uber die Hausbank mit bank-
Ublicher Absicherung, die Hausbank refinanziert
die Forderkredite von der KfW-Bank (s. Kapitel 5.3).

Erfahrungsgemaf mussen bei Effizienzhaus-
Forderung alle grofieren Bauteile der thermischen
Hulle saniert und zur Warmeerzeugung erneuer-
bare Energien genutzt werden.
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6.3 SANIERUNG IN SCHRITTEN

Von Jutta Maria Betz

WEG sanieren weitaus haufiger in Einzelschritten.
Bei der Umsetzung von Energieeffizienzmafénah-
men gibt es gesetzliche Vorgaben aus dem CEG,
fur die Gebaudehulle etwa in Anlage 7 des GEG
dargestellt. Fur die etwas bessere Losung (gering-
fugig dickere Dammung, bessere Fensterqualitit)
kann dann eine Forderung in Form der Bundesfor-
derung fur effiziente Gebaude Einzelmaftnahmen
(BEG EM) in Anspruch genommen werden.

BEISPIEL

Folgende Tabelle stellt die Mindestanforde-
rungen fur die Bauteile aus Anlage 7 GEC
(gesetzlich gefordert) und BEG-EM-Forde-
rung gegenuber:

Bauteile GEC _ BEC _
A h|) U-Werte in | U-Werte in
(Auswa W/(mK) W/(m*K)
Dach/Flachdach | 0,24/0,20 0,14
Aufgenwande 0,24 0,20
FuRboden zu
unbeheiztem 0,30 0,25
Keller
Hausttre 1,8 13
Fenster/Dach- 131 o
flachenfenster 3L 95
Legende

U-Wert  Warmedurchgangskoeffizient
des Bauteiles

W Watt
m? Quadratmeter
K Grad Kelvin
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Energieberatung vor der Umsetzung
einer Maffnahme

Vor der Umsetzung einer energetischen Mafs-
nahme ist eine Energieberatung durch eine quali-
fizierte und wirtschaftlich unabhangige Energie-
effizienz-Expertin bzw. einen -Experten (EEE)
zu empfehlen. Bei der geférderten ,Energiebe-
ratung Wohngebaude' nimmt diese Fachperson
das Wohnhaus mit Gebaudehulle, Heizung, TWW,
Laftung und das Nutzungsverhalten ,unter die
Lupe’ und erarbeitet Vorschlage fur die techni-
schen Eckdaten und eine sinnvolle Reihenfolge
der Sanierung.

Einzelschritte in Form von
MaRnahmenpaketen gemap iSFP

Im individuellen Sanierungsfahrplan (iSFP) werden
die Einzelschritte zu einem optimal sanierten Haus
aufgezeigt (s. Abbildung auf Seite 118f.). Ein
grober Kostenrahmen und die zu erwartenden
Energie- und Kosteneinsparungen helfen der WEG
bei der Entscheidungsfindung. Die Beratung kann
im Zusammenspiel mit der Hausverwaltung auch
eine moderierende und konfliktentscharfende
Rolle einnehmen.

Der iSFP ermoglicht auch bei Mafgnahmen an der
Gebaudehtlle, Anlagentechnik aufer Warmeer-
zeuger und Heizungsoptimierung eine bessere
Forderung: 20 Prozent von maximal 60.000 Euro
pro Wohneinheit und Jahr (statt nur 15 Prozent
von maximal 30.000 Euro pro Wohneinheit und
Jahr ohne iSFP).
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Detailplanung

Fur die Detailplanung sollte - je nach Mafgnahme
- eine Architektin oder ein Architekt (Cebaude-
hille) oder eine Haustechnikplanerin oder ein
Haustechnikplaner (Heizung ..) eingeschaltet
werden, um die Rahmendaten aus der Energie-
beratung fur eine Angebotseinholung oder Aus-
schreibung zu prézisieren.

Bei kleineren oder einfacheren Mafsnahmen reicht
oft das Einholen von mehreren Angeboten aus.
Fur grofere oder komplexere Mafsnahmen sollte
eine Ausschreibung durchgefuhrt werden: Eine
Fachperson aus den Bereichen Architektur oder
Fachplanung erstellt ein Leistungsverzeichnis. Bei
der Vergabe zahlt nicht nur der Preis, sondern
auch Qualitat, Zeitplan usw.

Die Hausverwaltung beauftragt dann im Auftrag
der WEC die forderfahige Leistung, allerdings mit
einer sogenannten Vorbehaltsklausel. Das bedeu-
tet, die tatsachliche Cultigkeit des Vertrages ist
durch eine aufschiebende oder auflosende Bedin-
gung von der Fordermittelzusage abhangig. Das
gilt nur fur Hauptgewerke (z.B. Fenster); Neben-
gewerke (z.B. Fenster einputzen) kénnen spéater
ohne die Vorbehaltsklausel beauftragt werden.
Wurde eine Ausschreibung durchgefuhrt, ist die
Vorbehaltsklausel nicht erforderlich, dann muss
aber vor der Vergabe des Auftrags der Fordermit-
telantrag gestellt werden.

Bei Mafgnahmen an der Gebaudehtlle usw. er-
stellt die oder der EEE als Fordermittelbegleitung
online beim BAFA eine sogenannte technische
Projektbeschreibung (TPB). Bei Erneuerung des
Warmeerzeugers erzeugen EEE oder Fachhand-
werkerin bzw. Fachhandwerker eine sogenannte
Bestatigung zum Antrag (BzA) bei der KfW. Mit
der Hilfe der TPB kann die Hausverwaltung im

Onlineportal des BAFA den Forderantrag stellen;
dabei werden die technischen Daten automatisch
mit dem Antrag verknupft. Alternativ kann die
WEC der oder dem EEE eine Vollmacht erteilen,
damit diese Person die Antragstellung beim BAFA
tbernimmt.

Bei der Heizung stellt die Hausverwaltung mithilfe
der BzA im Kundenportal meine kfw den Antrag.
Bei der KfW ist keine Bevollmachtigung Dritter
moglich. Nach dem Zugang des Zuwendungs-
bescheids (bei KfW innerhalb von 24 Stunden,
bei BAFA innerhalb von etwa zwei Wochen) ist
der Handwerkerauftrag rechtskraftig und es kann
losgehen.

Ist eine Architektin, ein Architekt oder eine Fach-
planung beauftragt, tbernimmt diese Person die
Objektiiberwachung im Sinne der HOAL Die oder
der EEE muss auch wahrend der Bauphase vor Ort
sein, um am Ende die Umsetzung der Forderbedin-
gungen nachweisen zu kénnen. Wenn in der Phase
weder eine Architektin oder ein Architekt noch eine
Fachplanerin oder ein Fachplaner einbezogen wird,
tbernimmt die oder der EEE im Rahmen der ener-
getischen Fachplanung und Baubegleitung einen
Teil dieser Aufgaben. Allerdings ist die Rolle dieser
Person als Fordermittelbegleiterin oder -begleiter
hinsichtlich der Haftung und der Weisung an die
Handwerkerinnen und Handwerker wesentlich
eingeschrankter. Wichtig fur alle Beteiligten ist es,
am Anfang die Zustandigkeiten und Befugnisse zu
klaren. Die energetische Fachplanung und Bau-
begleitung wird vom Bund mit 50 Prozent bis zur
geltenden Obergrenze bezuschusst, ausgenom-
men sind Heizungsforderungen.

Wéhrend und nach Abschluss der Mafsnahme holt
die oder der EEE die erforderlichen Nachweise
ein. Die Hausverwaltung liefert die Rechnungen.
Die Schlussrechnungen sollten die technischen
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Mein
Sanierungs-
fahrplan

MaBnahmenpaket 2
MaBnahmenpaket 1 e Fenster + Haustiire
e Wande im beheizten erneuern
Keller ddmmen e Luftungsanlage mit
. WRG
o Kellertiiren erneuern
Ihr Haus heute .
o Kellerdecke dammen
Energiekosten® e Heizungsoptimierung
13.047 €/a (hydraul. Abgleich)
dquivalente
CO,-Emission
41 kg/(m?a)
Endenergieverbrauch 288.897 €
124.533 kWh/a
110.569 €
166.000 €
Priméarenergiebedarf q 52.000 €
P
186 KWh/(m?a) 57.779 €
20.114 €
o Heute 10.04.2025 2025 2030

Die angegebenen Investitionskosten beruhen auf einem Kosteniiberschlag zum
Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans. Es handelt sich hierbei nicht
um eine Kostenermittlung nach DIN 276. Zu den tatsachlichen
Ausflihrungskosten werden Abweichungen auftreten. Vor der Ausfiihrung sind
konkrete Angebote von Fachfirmen einzuholen.

Die Forderbetrage wurden anhand der Konditionen der zum Zeitpunkt der
Erstellung des iSFP geltenden Férderprogramme ermittelt und sind rein
informativ. Es besteht kein Anspruch auf die genannte Férderhohe.
Fordermoglichkeiten kénnen zum Umsetzungszeitpunkt hoher oder niedriger
ausfallen, daher bitte zum Umsetzungszeitpunkt nochmals priifen.

Beispiel fir einen Sanierungsfahrplan Mehrfamilienhaus
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© eigene Grafi

Ihr Haus in Zukunft

7o Energiekosten®
4.131 €/a

MaBRnahmenpaket 5 quivalente
MaRBnahmenpaket 4 o Luft-Wirmepumpe CO,-Emission

einbauen 10kg/(m*a)

MaRnahmenpaket 3 e Dachddmmen
N e Heizungsoptimierun
o AuRenwinde e Dachflachenfenstern gsop & Endenergieverbrauch

dimmen erneuern 14.522 kWh/a

Priméarenergiebedarf q
33 kWh/(m?a)

@ 110.000 €
@ 62.000 €
@ 38.500 €

@ Investitionskosten’

@ davon Sowieso-Kosten

@ Férderung?

@ 276.781 €
@ 148.000 €
@ 52.760 €

@ 247.780 €
@ 150.000 €
9 49.556 €

2030 2035 2040 @Ziel

* Die Energiekosten wurden mit zum Zeitpunkt der Erstellung des iSFP aktuellen

Energiepreisen fiir die derzeitigen und zukiinftigen Energietrager auf Basis des
heutigen und zukiinftig zu erwartenden Energieverbrauchs fiir jedes
MaBnahmenpaket berechnet. Die Energiepreise unterliegen Schwankungen.
Gleichzeitig ist im Zusammenhang mit der CO,-Bepreisung mit einer
Energiekostensteigerung zu rechnen (siehe auch Diagramm Seite 11)
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Eckdaten (Ddmmstdrke und -qualitat, Warme-
erzeugertyp und Leistung usw.) enthalten. Die
Rechnungsadresse muss dabei identisch mit der
der antragstellenden Person sein.

Die oder der EEE pruft die Nachweise und Rech-
nungen und erstellt den technischen Projektnach-
weis (TPN) fur BAFA oder die Bestatigung nach

Durchfthrung (BnD) fur KfW. Mit TPN oder BnD
kann dann die Hausverwaltung analog zum Antrag
im BAFA-Portal oder in meine.kfw den Verwen-
dungsnachweis einreichen oder dies ggf. durch
die oder den bevollmachtigten EEE ausfuhren
lassen. In wenigen Wochen sollte daraufhin ein
Festsetzungsbescheid zugestellt werden und der
Forderbetrag auf dem Konto der WEG erscheinen.

6.4 VERBESSERUNG DER
GEBAUDEHULLE (DAMMUNG,
FENSTER, DACH)

Von Werner Wassermann

In diesem Abschnitt geht es um die Verbesserung
der Ddmmung der Aufgenwénde, der Kellerdecke/
Sohle, der obersten Geschossdecke und des Da-
ches sowie um den Austausch von Fenstern und
Turen gegen besser geddmmte. Besondere Auf-
merksambkeit sollten insbesondere auch deren

6.4.1 GEBAUDEHULLE

Aufgenwinde werden in den meisten Fallen von
aufen gedammt. Hier kommen neben Mineral-
wollprodukten auch Holzfaserddmmungen sowie
verschiedene Hartschaumddmmungen als soge-
nanntes Wirmedamm-Verbundsystem (WDVS)
zum Einsatz.

BEISPIEL

Mit einer 16 Zentimeter dicken Mineralwoll-
platte als Dammung lasst sich der Warme-
durchgang gegentber einer ungedammten
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Anschlusse bekommen, die sogenannten War-
mebrucken. Ein weiterer wichtiger Aspekt bei der
Sanierung ist die Luftdichtheit. Denn nur mit einer
wirklich luftdichten Geb&udehtlle kénnen eine
Dammung sowie neue Fenster und Turen ihre
Wirksamkeit entfalten.

Ziegelwand um etwa 85 Prozent verringern,
was sich wiederum in den Betriebskosten
widerspiegelt.

Moderne Fenster haben gegentiber Fenstern aus
den 1980er-Jahren etwa zwei Drittel weniger War-
meverluste und sind von sich aus deutlich schall-
dammender. Es sollten in jedem Fall forderfahige
Fenster mit einem U-Wert unter 0,95 W/(m?K)
zum Einsatz kommen, auch bei ansonsten un-
gedammten Wanden.



